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Sinn und Zweck

In den nachfolgenden Seiten möchten wir als BI lebenswertes Bad Nenndorf

1. eine erste Rückmeldungen zum Vortrag vom 28.11.2019 geben

und

2. unsere Ziele und Schwerpunktthemen verdeutlichen.

Dabei sollen Formulierungen bitte nicht als Fakt oder provokante These verstanden 
werden, sondern vielmehr als unsere Sichtweise und Ergebnisse unserer 
Recherchen. 

Es wird unsere Basis der folgenden Diskussionen sein.
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 Das Mittelzentrum Bad Nenndorf hat drei Hauptaufgaben: 

 Tourismus,

 Gewerbe und 

 Wohnraum

ausgewogen und gleichermaßen zu fördern. 

 Wohnraum muss das Mittelzentrum nur für den eigenen Bedarf und 

nicht für die Nachfrage aus Hannover schaffen

 Hannover ist Oberzentrum und ist für die Schaffung seines Wohnraumbedarfes

sehr gut aufgestellt. 

 Langfristig wird die Bevölkerung nur in den Metropolen wachsen.

Aufgaben des Mittelzentrums
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 Rechtliche Rahmenbedingungen sind auszuloten. 

 Die Vorgaben von Landkreis, Land und Bund sind zu diskutieren. 

 Ein Stadtplaner soll die Verwaltung unterstützen im Ausloten von Möglichkeiten. 

 Wenn bereits vorhandene Siedlungen und in anderen Kommunen neue Baugebiete

 an Bundesstraßen und Bahnlinien

 an Hanglagen

 auf belasteten Industriebrachen

(ent-)stehen, warum können dann in Bad Nenndorf dort keine Baugebiete geplant werden?

 Warum gibt es bereits jetzt schon eine negative-Einschätzung für

 Harms-Gelände

 Wachtland

 sämtliche östlichen Flächen`?

Randbedingungen ?
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Beispiele aus anderen Regionen
und „unser“ Harmsgelände
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(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Eigentümer durch Bescheid verpflichten, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen 

Frist

1. sein Grundstück entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu bebauen oder

2. ein vorhandenes Gebäude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den Festsetzungen des Bebauungsplans anzupassen.

(2) Das Baugebot kann außerhalb der in Absatz 1 bezeichneten Gebiete, aber innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile angeordnet werden, um unbebaute 

oder geringfügig bebaute Grundstücke entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer baulichen Nutzung zuzuführen, insbesondere zur 

Schließung von Baulücken.

(3) Ist die Durchführung des Vorhabens aus wirtschaftlichen Gründen einem Eigentümer nicht zuzumuten, hat die Gemeinde von dem Baugebot abzusehen.

(4) Der Eigentümer kann von der Gemeinde die Übernahme des Grundstücks verlangen, wenn er glaubhaft macht, dass ihm die Durchführung des Vorhabens aus 

wirtschaftlichen Gründen nicht zuzumuten ist. 2§ 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(5) Ist die Durchführung eines Baugebots nur möglich, wenn zuvor eine bauliche Anlage oder Teile davon beseitigt werden, ist der Eigentümer mit dem Baugebot

auch zur Beseitigung verpflichtet. § 179 Abs. 2 und 3 Satz 1, § 43 Abs. 2 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(6) Ist für ein Grundstück eine andere als bauliche Nutzung festgesetzt, sind die Absätze 1 und 3 bis 5 entsprechend anzuwenden.

(7) Mit dem Baugebot kann die Verpflichtung verbunden werden, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist den für eine bauliche Nutzung des

Grundstücks erforderlichen Antrag auf Erteilung einer bauaufsichtlichen Genehmigung zu stellen.

(8) Kommt der Eigentümer der Verpflichtung nach Absatz 7 auch nach Vollstreckungsmaßnahmen auf Grund landesrechtlicher Vorschriften nicht nach, kann das 

Enteignungsverfahren nach § 85 Abs. 1 Nr. 5 auch vor Ablauf der Frist nach Absatz 1 eingeleitet werden.

(9) In dem Enteignungsverfahren ist davon auszugehen, dass die Voraussetzungen des Baugebots vorliegen; die Vorschriften über die Zulässigkeit der Enteignung 

bleiben unberührt. Bei der Bemessung der Entschädigung bleiben Werterhöhungen unberücksichtigt, die nach Unanfechtbarkeit des Baugebots eingetreten sind, 

es sei denn, dass der Eigentümer die Werterhöhungen durch eigene Aufwendungen zulässigerweise bewirkt hat.

Es geht übrigens durch Absatz 2 sogar über Grundstücke innerhalb geltender Bebauungspläne hinaus. Die diversen Möglichkeiten dieser Vorschrift lassen 

juristisch jedenfalls einen großen Spielraum, um die wichtigen kommunalen Interessen (Innenstadtverdichtung zur zumindest teilweisen Verhinderung von 

Landverbrauch) notfalls durchzusetzen.

§ 176 Baugesetzbuch - Baugebot
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„Abwägung“

Es ist nicht die Machbarkeit der einzelnen Flächen gegeneinander zu bewerten und 
anschließend die Fläche mit der günstigsten Machbarkeit auszuwählen.

Es sind die Auswirkung weiteren Neubaus im Außenbereich auf die Stadt und die 
Samtgemeinde zu bewerten. Dazu zählen besonders Aspekte wie

Verkehr

Flächenverbrauch

Gesellschaftliche Verträglichkeit

Es gibt sehr wohl Grenzen der Bebauung. Diese stehen vielleicht nicht im
Planungsrecht, ergeben sich aber aus dem, was eine Stadt verträgt und die 
Bevölkerung erträgt.
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Beispiel Verkehr

 Bad Nenndorf hat zwar einen Bahnhof, die Bezeichnung “gute Anbindung” ist allerdings nicht

mehr als ein Werbeslogan. Die Zugverbindung nach Hannover ist für viele Bahnfahrer

unbefriedigend. 

 Vielmehr wird die Anbindung an die A2 als vorteilhaft gesehen. 

 Ein weiteres Wachstum in Bad Nenndorf fördert den Individualverkehr und damit den CO2-

Ausstoß.

Verkehrstechnisch sinnvoll ist nur der 

Wohnungsbau im Osten von Bad Nenndorf.

Der Ausbau im Westen belastet die 

Samtgemeinde erheblich. 

Das Verkehrskonzept ist fortzuschreiben! 
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 Entwicklung nach Bedarf

 Wir wollen dem Wachstum Zeit geben!

 Entwicklung mit Rücksicht und Nachhaltigkeit

 Wir wollen vielfältige Auswirkungen auf Bad 

Nenndorf berücksichtigen.

 Entwicklung begleitet durch ein unabhängigen

Stadtplaner

 Wir wollen Stadtentwicklung durch die Politik

und die Bürger!

 Entwicklung nach Plan

 Wir wollen ein transparentes und geordnetes

Vorgehen!

Unsere Ziele

Es geht um den Erhalt

 von Naherholungsflächen,

 Wohnqualität und 

 von Horsten als eigenständigen Ort

Ausschnitt aus dem Stadtplan vom Jahr 2006
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Das Wohnraumversorgungskonzept (WRVK) 
ist unsere Basis

Quelle: Entwicklungskonzept für Wohnflächen in der Samtgemeinde Nenndorf
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Was ist zu tun? Aus dem WRVK ab S. 57
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Nutzung Bestandspotenzial

Es widerspricht dem WRVK, wenn Flächen kleiner 1000 m² nicht in der 
Flächenermittlung berücksichtigt werden und die Innenstadtverdichtung 
nicht aktiv angegangen wird. 

Die Wohnbebauung nur auf neue Flächen zu verlagern ist falsch.

Bürgerintiative lebenswertes Bad Nenndorf 12Februar 2020



Baulückenplan ohne neue Optionsflächen erstellt durch die BI 
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Östliche Optionsflächen
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Baulücken, Bau- und Potentialflächen Bad Nenndorf 
(ohne Samtgemeinde)

Plan-Nr

1 Bad Nenndorf Am Friedhof 4
Baulücke, im 
Bau 900 netto 1,125 0 1 ja

priv
at Bad Nenndorf 5 57/4, 54/9

2 Bad Nenndorf Hassenzinne 2 Baulücke 700 netto 875 0 1
priv
at Bad Nenndorf 5 35/8

3 Bad Nenndorf Immenkamp 9 Baulücke 500 netto 625 0 1
priv
at Bad Nenndorf 5 41/11

4 Bad Nenndorf
Hassenzinne 
11

Baulücke, 
fertiggestellt 700 netto 875 0 1

priv
at Bad Nenndorf 5 41/10

5 Bad Nenndorf
Carl-Thon-Str. 
2 Baulücke 800 netto 1,000 0 1

priv
at Bad Nenndorf 20 13/42, 13/56

6 Bad Nenndorf
Carl-Thon-Str. 
12 Baulücke 600 netto 750 0 1

priv
at Bad Nenndorf 20 13/47

7 Bad Nenndorf
Buchenallee / 
Hohle Str. Baulücke 1,000 netto 1,250 0 1

priv
at Bad Nenndorf 5 46/11

11 Bad Nenndorf
Erlengrund 
14B Baulücke 500 netto 625 0 1

priv
at Bad Nenndorf 18 18/22

12 Bad Nenndorf Süntelweg Baulücke 700 netto 875 0 1
priv
at Bad Nenndorf 18 7/38, 7/33

13 Bad Nenndorf
Rodenberger 
Allee 37 Baulücke 1,100 netto 1,375 0 1

priv
at Bad Nenndorf 18 64/57

14 Bad Nenndorf

Rufolf-
Albrecht-Str 
65

Baulücke, in 
Planung 1,200 netto 1,500 0 1

priv
at Bad Nenndorf 20 5/90

17 Bad Nenndorf Triftstr. 14
Baulücke, in 
Planung 600 netto 750 0 1

priv
at Horsten 3 126/4

18 Bad Nenndorf Garbenstr. 5 Baulücke 600 netto 750 0 1
priv
at Horsten 3 24/110

19 Bad Nenndorf Garbenstr. 12 Baulücke 600 netto 750 0 1
priv
at Horsten 3 24/63, 42/18

20 Bad Nenndorf
In der Peser 
20 Baulücke 700 netto 875 0 1

priv
at Horsten 3 24/16

x 21 Bad Nenndorf
Vorderes 
Hohefeld 23 Baulücke 700 netto 875 0 1

priv
at Horsten 2 19/4

x 22 Bad Nenndorf
Vorderes 
Hohefeld 27 Baulücke 1,300 netto 1,625 0 2

priv
at Horsten 2 19/9, 19/10

x 23 Bad Nenndorf
Am Mauthofe 
7 Baulücke 1,300 netto 1,625 0 1

priv
at Horsten 2 18/88

x 24 Bad Nenndorf
Am Mauthofe 
1 Baulücke 600 netto 750 0 1

priv
at Horsten 2 18/85

x 25 Bad Nenndorf
Am Mauthofe 
3 Baulücke 600 netto 750 0 1

priv
at Horsten 2 18/54

x 26 Bad Nenndorf
Am Mauthofe 
5 Baulücke 600 netto 750 0 1

priv
at Horsten 2 18/86

x 27 Bad Nenndorf
Am Mauthofe 
9 Baulücke 600 netto 750 0 1

priv
at Horsten 2 18/39

x 28 Bad Nenndorf
Vorderes 
Hohefeld 14 Baulücke 600 netto 750 0 1

priv
at Horsten 2 19/28

x 29 Bad Nenndorf
Am Mauthofe 
14, 16 Baulücke 800 netto 1,000 0 1

priv
at Horsten 2 18/52

x 30 Bad Nenndorf
Am Mauthofe 
33 Baulücke 800 netto 1,000 0 1

priv
at Horsten 2 18/53

x 32 Bad Nenndorf
Am Haster 
Bach 51 Baulücke 800 netto 1,000 0 1

priv
at Horsten 2 18/69

x 31 Bad Nenndorf
Am Haster 
Bach 39 Baulücke 600 netto 750 0 1

priv
at Horsten 2 18/63

x 33 Bad Nenndorf
Am Mauthofe 
25 Baulücke 800 netto 1,000 0 1

priv
at Horsten 2 18/47

x 34 Bad Nenndorf
Am Haster 
Bach 17 Baulücke 800 netto 1,000 0 1

priv
at Horsten 2

19/120, 
18/119

35 Bad Nenndorf
Am Haster 
Bach 19 Baulücke 900 netto 1,125 0 1

priv
at Horsten 2 19/56, 18/12

x 36 Bad Nenndorf
Vorderes 
Hohefeld 41 Baulücke 800 netto 1,000 0 1

priv
at Horsten 2 18/19

x 37 Bad Nenndorf
Am Haster 
Bach 17A Baulücke 500 netto 625 0 1

priv
at Horsten 2 18/136

x 38 Bad Nenndorf
Kornanger 29, 
29A Baulücke 600 netto 750 0 2

priv
at Horsten 2 19/80

39 Bad Nenndorf
Weidenkamp 
8 Baulücke 1,200 netto 1,500 0 1

priv
at Bad Nenndorf 22 216

40 ? Bad Nenndorf

Bad Nenndorf, 
Hauptstraße 
39

Baulücke, 
fertiggestellt 1,000 netto 1,250 9 0 ja Beck Bad Nenndorf 22 157/13

41 ? Bad Nenndorf
Bad Nenndorf, 
Hauptstraße

Baulücke, in 
Planung 1,100 netto 1,375 12 0 ja

VBiS 
/ 
GBG Bad Nenndorf 21

389/31, 30/25, 
30/26

x 43 Bad Nenndorf
Feldstr. 15, 
15A, 17, 17A Baulücke 2,300 netto 2,875 0 4 ja

Kunk
el ?

Waltringhause
n 8

16/4, 16/5, 
16/6, 16/11

44 Bad Nenndorf Feldstr. 11 Baulücke 900 netto 1,125 0 1 ja
Kunk
el ?

Waltringhause
n 8 69/5

45 Bad Nenndorf
Kramerstraße 
20

Baulücke, in 
Planung 700 netto 875 0 1

priv
at Bad Nenndorf 21 68/109

46 Bad Nenndorf
Harrenhorst 
36A

Baulücke, in 
Planung 750 netto 938 0 1

priv
at Bad Nenndorf 18 20/160

51 Bad Nenndorf

Bgm.-
Bellersen-Str. 
6 Baulücke 800 netto 1,000 0 1

priv
at Riepen 5 36/13

52 Bad Nenndorf

Bgm.-
Bellersen-Str. 
18 Baulücke 600 netto 750 0 1

priv
at Riepen 5 36/19

53 Bad Nenndorf Lilienweg 6 Baulücke 1,000 netto 1,250 0 1
priv
at Riepen 7 31/2

54 Bad Nenndorf
Immenkamp 
12 Baulücke 700 netto 875 0 1

priv
at Bad Nenndorf 22 148/10

x 56 Bad Nenndorf
Agnes-Miegel-
Platz Baulücke 1,600 netto 2,000 13 0

priv
at Bad Nenndorf 23 61/2, 61/3

57 Bad Nenndorf
Auf der Höhe 
20 Baulücke 600 netto 750 0 1

priv
at Bad Nenndorf 11 51/31

Anzahl 
Baulücken =47 Summe m² : 48,563 34 49

9 86 Bad Nenndorf Harrenhorst 4 in Planung 5,600 netto 7,000 40 0
IDB 
(Sparkasse) Bad Nenndorf 23 63/38, 63/41

10 Bad Nenndorf
Harrenhorst, 
Glückaufweg in Planung 3,200 netto 4,000 26 0 Beck Bad Nenndorf 18 43394

15 96 Bad Nenndorf

zw. Podbi und 
Rudolf-
Albrecht in Planung 6,000 brutto 6,000 8 16 ja GPI Bad Nenndorf 20 21/57, 21/56

16 ? Bad Nenndorf Lindenalle in Planung 3,000 netto 3,750 20 0 ja Beck Bad Nenndorf 20 10/64

42 88 Bad Nenndorf

östl. 
Feldstraße, 
Waltringhause
n

alles 
veräußert, in 
Bebauung 15,620 brutto 15,620 0 15 ja

Wilhelm 
Kunkel ?

Waltringhause
n 10 21/7 bis 21/21

49 91 Bad Nenndorf
Hinteres 
Hohefeld 1.BA

vollständig 
bebaut 77,000 brutto 77,000 0 73 ja VBiS / GBG Horsten 2 div.

50 91 Bad Nenndorf
Hinteres 
Hohefeld 2.BA Vermarktung 34,000 brutto 34,000 0 48 ja VBiS / GBG Horsten 2 div.

Anzahl Planungen= 8

x 8 Bad Nenndorf Kreuzriehe Option 26,000 brutto 26,000 0 31 privat

x 47 Bad Nenndorf südl. K 52 Option 7,700 netto 9,625 0 9 nein privat Bad Nenndorf 5

20/3, 20/5, 
20/7, 20/9, 
20/11, 20/13, 
20/15, 20/17, 
21/3

x 48 ? Bad Nenndorf
"Harmsgeländ
e" Option 42,000 brutto 42,000 134 50 ja ? Bad Nenndorf

x 55 Bad Nenndorf

nördl. 
Waltringhause
r Str., K 52 Option 19,000 brutto 19,000 0 23

x 60 Bad Nenndorf

nördl. 
Landwehrstr. 
B442 Option 82,000 brutto 84,000 0 154

Stadt Bad 
Nenndorf, 
privat

Waltringhause
n 11 32/18. 2/5

x 61 Bad Nenndorf
Waltringhause
n, Im Dorfe Option 35,000 brutto 35,000 0 42 privat

Waltringhause
n 7;8 13/3; 40/6 u.a

x 62 Bad Nenndorf Sportplatz Option 9,000 brutto 9,000 0 11

x 63 Bad Nenndorf
nörd. 
Sportplatzweg Option 24,800 brutto 24,800 0 30

x 64 Bad Nenndorf
Riepen, südl. 
Bussardweg Option 10,000 brutto 10,000 0 12

x 65 Bad Nenndorf
Horster Str. 
15/17, FlüWo Option 3,800 netto 4,750 30 0 Sparkasse Bad Nenndorf 21 77/14

x 66 Bad Nenndorf Kreuzstr. 9, 11 Option 4,100 netto 5,125 33 0 privat Bad Nenndorf 22 51/13, 51/6

x

Anzahl 
Optionsfläche

n=12 Summe m² : 304,500 197 467

Gesamtzahl 
Flächen=67 Summe m² : 519,633 393 688

Summe ha :
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Flächenverzehr

Deutschland Samtgemeinde Nenndorf

Grundfläche 357.386 51,4

ha 35.738.600 5.140

Flächenverzehr

pro tag ha 70 0,0096  oder auch 100 m²

pro jahr ha 25.550 3,5

in 10 Jahren ha 255.500 0,7% 35 0,7%

Der Flächenverzehr inkl. der Straßenanbindung und der notwendigen Ausgleichsflächen muss bei einem 
Vergleich mitbewertet werden.
Die Bodenrichtwerte der jeweiligen Bauflächen sind nicht nur untereinander zu vergleichen, sondern auch 
absolut zu bewerten. Hier sollen teilweise qualitativ hochwertigste Ackerflächen vernichtet werden.
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Das richtige Szenario ?
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Das unüberlegte Verfolgen des obere Szenarios führt zu falscher Bebauung und Leerstand.



Bad Nenndorf baut nicht für Hannover
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Bad Nenndorf
wächst -> im Alter 60

60
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Ansätze aus dem WRVK

Basis aller Überlegungen sind 
erforderliche Wohneinheiten 
nicht Hektar!

Bedarf EFH und MFH = 45%/55%
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Die Bedeutung des Landschaftsplanes

1. Ausgleichsflächen und Grünstreifen im FNP vorsehen
2. Grünstreifen heben den Kurortstatus und den Lebenswert 
3. Es ist ein Chance, keine Last, „Grün“ zu planen
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Schutzgebiet noch gültig?

Schutzgebiete, die bereits seit mehr 
als 50 Jahren bestehen, sollten 
geprüft und hinterfragt werden.
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Welche Planungstiefe ist für eine weitere 
Entscheidung erforderlich? 

Eine Zielbebauung muss erkennbar sein, 
erst dann kann eine Entscheidung gefällt 
werden.

Rechts und nachfolgend beispielhaft für 
Waltringhausen.
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Detailplanung für alle Flächen
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Fragen ?

Kontaktieren Sie uns gerne unter:

bi-lebenswertes-bn@online.de
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