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Sinn und Zweck

In den nachfolgenden Seiten mochtevir als Bl lebenswertes Bétenndorf
1. eine erste Ruckmeldungen zum Vortrag vom 28.11.2019 geben

und

2.unsere Zielaind Schwerpunktthemen verdeutlichen.

Dabeisollen Formulierungen bitte nicht als Fakt oder provokante These verstanden
werden, sondern vielmehr als unsere Sichtweise und Ergebnisse unserer
Recherchen.

Eswird unsere Basis der folgenden Diskussionen sein.
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Aufgaben des Mittelzentrums

u  DasMittelzentrum Bad Nenndorf hat drei Hauptaufgaben:
u Tourismus,
u Gewerbe und
u Wohnraum

ausgewogenund gleichermal3en zu férdern.

u - Wohnraum muss dasMittelzentrum nur flr den eigenen Bedarf und
nicht fur die Nachfrage aus Hannover schaffen

u Hannover ist Oberzentrum und ist fur die Schaffung seines Wohnraumbedarfes
sehr gut aufgestellt .

u Langfristig wird die Bevolkerung nur in den Metropolen wachsen.
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Randbedingunger?

Rechtliche Rahmenbedingungensind auszuloten.
Die Vorgabenvon Landkreis, Land und Bund sind zu diskutieren.
Ein Stadtplaner soll die Verwaltung unterstitzen im Ausloten von Mdglichkeiten.
Wenn bereits vorhandene Siedlungenund in anderen Kommunenneue Baugebiete
u an Bundesstralen und Bahnlinien
u an Hanglagen
u auf belasteten Industriebrachen

(ent-)stehen, warum kénnen dann in Bad Nenndorf dort keine Baugebiete geplant werden?

Warum gibt es bereits jetzt schoneine negative-Einschatzungfir
u Harms-Gelande
u Wachtland

u samtliche ostlichen Flachen ?
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Beispiele aus anderen Regionen
Ol A n Gdrmsdedadle

MNR. 276 - SAMSTAG, 26. NOVEMBER 2016

Mit dem neuen Projekt Wohnstadt LimburgD Wo h ns 'a d ' L , m bu rg

W Ohnp al'k auf entitehen .auf dem 19.250 m?2 gx:.oBen, ehemaligen OHL- "'.

Geliande ein "Haus der Pflege" fiir 100 Bewohner, ca.

BOden mit hohem 100 Stadtwohnungen (50 - 130 m?2 groB), 100

Wohnungen im Betreuten Wohnen (50 - 120 m2 groB),

S Ch ad S tO ffg eh alt ein Stadtpark als private Naherholungszone und eine

Tiefgarage mit den erforderlichen Stellpldtzen
Kommunalpolitik Stadtrat beschlieRt Auflagen fiir
Investor - Gutachten und Sanierungskonzept fiir
Geldnde am Heckenweg gefordert

(autofreier Innenbereich).
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(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid verpflichten, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen
Frist

1. sein Grundstlck entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu bebauen oder

2. ein vorhandenes Gebaude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den Festsetzungen des Bebauungsplans anzupassen.
(2) Das Baugebot kann aul3erhalb der in Absatz 1 bezeichneten Gebiete, aber innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile angeordnet werden, um unbebaute
oder geringfligig bebaute Grundstuicke entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer baulichen Nutzung zuzufihren, insbesondere zur
Schlie3ung von Baulticken.
(3) Ist die Durchfiihrung des Vorhabens aus wirtschaftlichen Griinden einem Eigentiimer nicht zuzumuten, hat die Gemeinde von dem Baugebot abzusehen.
(4) Der Eigentiimer kann von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn er glaubhaft macht, dass ihm die Durchfiihrung des Vorhabens aus
wirtschaftlichen Griinden nicht zuzumuten ist. 28 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie 8 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.
(5) Ist die Durchfuihrung eines Baugebots nur mdglich, wenn zuvor eine bauliche Anlage oder Teile davon beseitigt werden, ist der Eigentimer mit dem Baugebot
auch zur Beseitigung verpflichtet. 8 179 Abs. 2 und 3 Satz 1, § 43 Abs. 2 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.
(6) Ist fur ein Grundstlck eine andere als bauliche Nutzung festgesetzt, sind die Abséatze 1 und 3 bis 5 entsprechend anzuwenden.
(7) Mit dem Baugebot kann die Verpflichtung verbunden werden, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist den fiir eine bauliche Nutzung des
Grundstucks erforderlichen Antrag auf Erteilung einer bauaufsichtlichen Genehmigung zu stellen.
(8) Kommt der Eigentumer der Verpflichtung nach Absatz 7 auch nach Vollstreckungsmafl3nahmen auf Grund landesrechtlicher Vorschriften nicht nach, kann das
Enteignungsverfahren nach § 85 Abs. 1 Nr. 5 auch vor Ablauf der Frist nach Absatz 1 eingeleitet werden.
(9) In dem Enteignungsverfahren ist davon auszugehen, dass die Voraussetzungen des Baugebots vorliegen; die Vorschriften tGiber die Zulassigkeit der Enteignung
bleiben unberiihrt. Bei der Bemessung der Entschéadigung bleiben Werterhéhungen unberticksichtigt, die nach Unanfechtbarkeit des Baugebots eingetreten sind,
es sei denn, dass der Eigentumer die Werterhéhungen durch eigene Aufwendungen zulassigerweise bewirkt hat.

Es geht tGbrigens durch Absatz 2 sogar tUber Grundsticke innerhalb geltender Bebauungsplane hinaus. Die diversen Moglichkeiten dieser Vorschrift lassen
juristisch jedenfalls einen grof3en Spielraum, um die wichtigen kommunalen Interessen (Innenstadtverdichtung zur zumindest teilweisen Verhinderung von
Landverbrauch) notfalls durchzusetzen.



n! AxRCOI CO

u Esist nicht die Machbarkeit der einzelnen Flachen gegeneinander zu bewerten und
anschlieend die Flache mit der gunstigsten Machbarkeit auszuwéahlen.

u Essind die Auswirkung weiteren Neubausim Auf3enbereich auf die Stadt und die
Samtgemeinde zu bewerten. Dazuzahlen besondersAspekte wie

u Verkehr
u Flachenverbrauch
u Gesellschaftliche Vertraglichkeit

u Esgibt sehr wohl Grenzen der Bebauung Diese stehen vielleicht nicht im

Planungsrecht, ergeben sich aber aus dem, was eine Stadt vertragt und die
Bevolkerung ertragt .
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Bewertung

BeispieNerkehr

Verkehrstechnisch sinnvoll ist nur der
Wohnungsbauim Osten von Bad Nenndorf.

Der Ausbauim Westen belastet die
Samtgemeinde erheblich.

DasVerkehrskonzept ist fortzuschreiben!

Planungen

Bad Nenndorf hat zwar einen Bahnhof, die Bezeichnungogute Anbindungd ist allerdings nicht

mehr als ein Werbeslogan Die Zugverbindung nach Hannover ist flr viele Bahnfahrer
unbefriedigend.

Vielmehr wird die Anbindung an die A2 als vorteilhaft gesehen

Ein weiteres Wachstumin Bad Nenndorf fordert den Individualverkehr und damit den CO.-
Ausstol3.

Februar 2020 Bulrgerintiative lebenswertes Bad Nenndorf




UnsereZiele

u  Entwicklung nach Bedarf

u  Wir wollen dem Wachstum Zeit geben!

Entwicklung mit Rucksicht und Nachhaltigkeit

u Wir wollen vielfaltige Auswirkungen auf Bad
Nenndorf bericksichtigen .

Entwicklung begleitet durch ein unabhangigen
Stadtplaner

u  Wir wollen Stadtentwicklung durch die Politik

und die Bdrger!

Entwicklung nach Plan ’

. . u
u Wir wollen ein transparentes und geordnetes

Vorgehen! u
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Esgeht um den Erhalt

von Naherholungsflachen,
Wohnqualitat und

von Horsten als eigenstandigen Ort




DasWohnraumversorgungskonzepiwWRVK)
ISt unsereBasis

M Zusatzliche Bauplatze sind kein adaquates Mittel

Allerdings ist die Ausweisung von zusatzlichen Bauplatzen allein kein adaqua-

tes Mittel zur Bewaltigung der demografischen Herausforderungen. Aus Per-

spektive der Haushalte, die Wohneigentum erwerben mdchten oder in eine

Mietwohnung zuziehen, ist darlber hinaus die Anbindung mit dem MIV und

OPNV sowie eine gute Ausstattung mit Kultur- und Freizeitangebot sowie Nah-

versorgungsmoglichkeiten von Bedeutung. In den anderen Mitgliedsgemein- =
den hatte die zum Teil erhebliche Neubautatigkeit keine oder nur geringe Ef- (A‘ . )
fekte auf die Bevolkerungsentwicklung. Es ist zu erwarten, dass zusatzliche Bau- Institut fiir Wohnen
platze bei der aktuellen Marktlage auf eine gewisse Nachfrage treffen wiirden. und Stadtentwicklung
Allerdings dirfte dies eher zu einer Bevolkerungsstabilisierung beitragen.

Demgegentiiber besteht das Risiko, dass dltere Gebdudebestande leerfallen.

Zudem fiihrt die NeuerschlieBung von Baugebieten neben den zunachst ein-

maligen Herstellungskosten zu langfristigen Folgekosten. Verschiedene fiskali-

sche Wirkungsanalysen zeigen, dass eine langfristige finanzielle Vorteilhaf-

tigkeit nicht gegeben ist.

Quelle: Entwicklungskonzept fur Wohnflachen in der Samtgemeinde Nenndorf
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Wasist zutun?AusdemWRVK ab S. 57

Flachenbil

Handlungshedarf und -empfehlungen = [1 . . L ) )
Der Flichenbedarfsermittlung sind im Rahmen des Nachweises die entspre-
chenden Flichenpotenziale gegeniiberzustellen. Dazu gehdren beispielsweise:

Im Folgenden erfolgt eine Zusammenfassung der aktuellen Wohnungsmarkt- © Nicht beplante Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen
entwicklung sowie das Herausstellen der vordringlichen Handlungsbedarfe. o Nicht ht bebaute Wohr- Misch- und G schen i
Darauf aufbauend werden in den definierten Handlungsfeldern Handlungsop- B;baugﬁ;s pﬁn‘:: o sdun cnen i

tionen aufgezeigt. ) )
O Bauliicken, Brachen, Konversionsflichen, Altlastenflichen im unbeplan-

Zusammenfassung und Handlungsbedarf ten Innenbereich. -
. . Flachenaktivierung und -entwicklung
Handlungsfeld: Aktivierung und Nutzung der Bestandspotenziale
D ntrale Faktor und das limitierende Element bei der Enfwickl satzli-
Die Weiterentwicklung des Geb2Zude- und Wohnungsbestandes nimmt eine ST ZEFTEIE Faktor Lnd das immerence =ieme - S aet E.. ung zu :
) L - . chen Wohnraums sind die Eignung und die Verfiigbarkeit von Flachenpotenzi-
zentrale Rolle in der kinftigen Stadtentwicklungs- und Wohnungspolitik ein. L - - h e r
Ziel ist es. den Wohnunasbestand zu attraktivieren und die vorhandenen Po- alen. Es ist die Aufgabe der Samtgemeinde, die Entwicklung zusatzlicher Wohn-
o na o - bauflachen zu unterstitzen. Gleichzeitig ist es die Aufgabe der Stadt- und der
tenziale zu nutzen, um den aktuellen und zukiinftigen Wohnwiinschen und ionalol lierend irke dd bau i lict uf
-bediirfnissen der Machfrager zu entsprechen. Die Qualifizierung des Woh- Regionalp "'_’“"_9' regu IEH.? 2uwirken und den Neubau im W t.l N
nungsbestandes kann dazu beitragen, einen Teil der Nachfrage in bestehenden Standnrte mit einer guten lnfraﬂrl.l_kturellen Ausstattung und mhﬂlmen An-
Strukturen zu decken, zusatzliche Flachenausweisungen im AuBenbersich zu bindung innerhalb der Samtgemeinde Nenndorf zu konzentrieren.
minimieren und somit dem Ziel der Starkung der Innenentwicklung nachzu-

kommen. % Fokussierung auf Innenentwicklungspotenziale

Die identifizierten Handlungsbedarfe lassen sich im Wesentlichen zu drei
Handlungsfeldern zusammenfassen:

»»  MaBnahmen zur Bestandsqualifizierung

2%  Unterstitzung Ersatzneubau und Prifung der Nachverdichtung

O Aktivierung und Nutzung der Bestandspotenziale
O Qualitativer und quantitativer Wohnungsneubau

O Wohnbauflachenaktivierung und —entwicklung
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NutzungBestandspotenzial

Es widerspricht dem WRVK, wenn Flachen kleiner 1000 m2 nicht in der

Flachenermittlung berltcksichtigt werden und die Innenstadtverdichtung
nicht aktiv angegangen wird.

Die Wohnbebauung nur auf neue Flachen zu verlagern ist falsch.
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Plan-Nr G

Status

Bad Nenndorf Am Friedhof 4 Baulicke, im Bau
Bad Nenndorf Haszenzinne 2 Baulicke

Bad Nenndorf Immenkamp 3 Baulicke

Bad Menndorf Hassenzinne 11 Bauliicke, fertiggestellt
Bad Nenndorf Carl-Thon-5tr_ 2 Bauliicke

Bad MNenndorf Carl-Thon-5tr. 12 Bauliicke

Bad MNenndorf Buchenalles [ Hohle Str. Bauliicke

Bad MNenndorf Erlengrund 148 Bauliicke

Bad Nenndorf Siintelweg Baulicke

Bad Nenndorf Rodenberger Allee 37 Bauliicke

Bad Nenndorf Rufolf-Albrecht-5tr 65 Baulicke, in Planung
Bad Menndorf Triftstr. 14 Bauliicke, in Planung
Bad Nenndorf Garbenstr. &

Bad MNenndorf Garbenstr. 12

Bad Nenndorf In der Peser 20

Bad MNenndorf Vorderes Hohefeld 23

Bad MNenndorf Vorderes Hohefeld 27

Bad Nenndorf Am Mauthofe 7

Bad MNenndorf Am Mauthofe 1

Bad Nenndorf Am Mauthofe 3

Bad MNenndorf Am Mauthofe 5

Bad Nenndorf Am Mauthofe 3

Bad Nenndorf Vorderes Hohefeld 14

Bad Nenndorf Am Mauthofe 14, 16

Bad MNenndorf Am Mauthofe 33

Bad Nenndorf Am Haster Bach 51

Bad Nenndorf Am Haster Bach 35

Bad Nenndorf Am Mauthofe 25

Bad Nenndorf Am Haster Bach 17

Bad Nenndorf Am Haster Bach 15

Bad MNenndorf Vorderes Hohefeld 41

Bad Nenndorf Am Haster Bach 174

ﬁ Bad Nenndorf

Bad Nenndorf
Bad Nenndorf
Bad Nenndorf
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Immenkamp 12 Bauliicke
Agnes-Miegel-Platz Baulucke
Auf der Hohe 20 Baultcke
In der Peser 22 Baultcke

Anzahl Baullicken = 47 Summe m?;
Summe ha :
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OstlicheOptionsflachen
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