Stadt Bad Nenndorf

Bekanntmachung

zur Sondersitzung des Bauausschusses der Stadt Bad Nenndorf am

Sitzungstermin: Mittwoch, 11.05.2022, 19:00 Uhr
Ort: Wandelhalle, Hauptstralte 4, 31542 Bad Nenndorf
Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und
der Beschlussfahigkeit, Feststellung der Tagesordnung

2 Genehmigung des Protokolls tber die Sitzung am 02.03.2022

3 Bericht der Verwaltung Uber wichtige Angelegenheiten der Stadt Bad
Nenndorf

4 Stadtentwicklungskonzept "Wohnen" Bad Nenndorf

Konzeptzustimmung

5 Anfragen von Ratsmitgliedern
6 Einwohnerfragestunde
Hinweis:

Die Wandelhalle steht aufgrund einer vorherigen Veranstaltung erst ab 18.45 Uhr zur
Verfugung.

Bad Nenndorf, den 28.04.2022
Stadt Bad Nenndorf
Der Stadtdirektor

Mike Schmidt

Ausdruck vom: 28.04.2022
Seite: 1/1
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Stadt Bad Nenndorf

Der Stadtdirektor

Vorlage Vorlage-Nr: 2022-0053/ST
Datum: 21.03.2022
Sachbearbeiter/in: Annette Stang
Tel.-Nr.: 05723-704-31
Federfiihrend: Weitere/r Sachbearbeiter/in:
Verwaltungsleitung

Stadtentwicklungskonzept "Wohnen" Bad Nenndorf
Konzeptzustimmung

Beratungsfolge: Vorlagenstatus: offentlich
Status Datum Gremium

o) 30.03.2022 Bauausschuss der Stadt Bad Nenndorf

N 27.04.2022 Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf

Sachdarstellung

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 14.08.2018 dem
Wohnraumversorgungskonzept von dem Biro ALP aus Hamburg zugestimmt und
beschlossen es als Planungsgrundlage flr die nachsten Jahre anzuerkennen. Die Verwaltung
wurde beauftragt zur strategischen Ausrichtung der Stadtentwicklung in Bad Nenndorf einen
Baulandbeschluss vorzubereiten. Die Flachenauswahl gestaltete sich schwierig, deshalb hat
der Verwaltungsausschuss am 24.05.2019 beschlossen ein eigenes Entwicklungskonzept
Wohnen auf Stadtebene ausarbeiten zu lassen und bis dahin die Flachendiskussion
einzustellen. Es wurde das Buro von Luckwald beauftragt.

Das vorliegende Entwicklungskonzept fasst den bisherigen Sachstand zusammen
(Wohnraumversortungskonzept ALP, Flachendiskussion) und erldutert allgemeine
Planungsgrundsatze und Rahmenbedingungen. Zudem wird das Thema der Innenverdichtung
behandelt. Alle Erfassungen zum Artenschutz, Verkehr und Schall umfassen gréRere Bereiche
und decken auch die neuen Flachenkulissen ab. Einen Baulandbeschluss Uber konkrete
Flachen gibt es in der Stadt Bad Nenndorf noch nicht. Das Stadtentwicklungskonzept Wohnen
ist eine gutachterliche Arbeitsgrundlage, eine konkrete Flachendarstellung ist nicht unbedingt
erforderlich.

Das Buro von Luckwald wird das Konzept in der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vorstellen.

Haushaltsmittel, finanzielle Auswirkungen und sonstige Kosten

Nummer Bezeichnung EUR
Haushaltsansatz 90.000 €

Produkt 51.1.02 Bauleitplanung
Haushaltsrest

genehmigte Upl./apl.

Investition/Budget Ausgaben 0
Mittel gesamt

bereits beauftragt 0

bisher gebucht 0

zur Verfigung 90.000€

stehende Mittel

Seite: 1/2
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Beschlussvorschlag

Der Bauausschuss der Stadt Bad Nenndorf empfiehlt dem Verwaltungsausschuss folgenden
Beschluss zu fassen:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf nimmt das Stadtentwicklungskonzept
Wohnen vom Blro von Luckwald aus Hameln zur Kenntnis und beschliet es als
Planungsgrundlage anzuerkennen. Abweichungen von dem Konzept werden politisch Beraten
und mit einer gutachterlichen Stellungnahme begleitet.

Anlage/n
Stadtentwicklungskonzept Wohnen

Seite: 2/2
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Stadtentwicklungskonzept ,,Wohnen*
Stadt Bad Nenndorf

LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald ¢ Gut Helpensen 5 ¢« 31787 Hameln
Telefon: 05151 / 67464 » Fax: 61589 » E-mail: mail@luckwald.de * Internet: www.luckwald.de 2021
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Stadtentwicklungskonzept ,,Wohnen*
Stadt Bad Nenndorf

Auftraggeberin: Stadt Bad Nenndorf

Rodenberger Allee 13
31542 Bad Nenndorf

Auftragnehmer: LandschaftsArchitekturbiiro
Georg von Luckwald

Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
Telefon: 05151 / 67464, Fax: 61589

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Georg Seibert
Dipl.-Ing. (FH) Georg v. Luckwald
Nicole Weber, M. Sc.

Kartierungen: Dipl.-Biol. Wolfgang Niille (Brutvogel)
Marius Henke, M. Sc. (Biotoptypen, Flora)

Hameln, im Januar 2021
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Bad Nenndorf verfolgt die Absicht, neue Wohnbaulandflachen zu entwickeln. Die
Bewertung und Begriindung von Flachenpotenzialen sowie eine Empfehlung fiir eine Aus-
wahlentscheidung sollen im Rahmen eines Fachgutachtens (Stadtentwicklungskonzept ,Woh-
nen®) erfolgen. Eine wesentliche Grundlage fiir dieses Fachgutachten ist das vom Biro ALP -
Institut fir Wohnen und Stadtentwicklung im Jahr 2018 fur die Samtgemeinde Nenndorf er-
stellte Gutachten, welches sich in zwei Teile aufgliedert1.

In den politischen Gremien und in der Offentlichkeit werden mégliche Flachenalternativen seit
langerem kontrovers diskutiert.

Im niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) ist die Stadt Bad Nenn-
dorf als Mittelzentrum festgelegt. Im RROP Landkreis Schaumburg (2003) ist ihr zudem die
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten‘ zugeordnet. Das RROP
wird derzeit vom Landkreis neu aufgestellt.

Es ist beabsichtigt, dass aufbauend auf das Stadtentwicklungskonzept ,Wohnen* eine Fla-
chennutzungsplananderung durch die Samtgemeinde erfolgen soll.

Die Rahmenbedingungen fir die Erstellung des vorliegenden Gutachtens wurden zwischen
AG und AN in mehreren Gesprachen und E-Mails abgestimmit.

Im Laufe der Bearbeitung fanden folgende Informations- und Abstimmungstermine mit Dritten
statt:

26.11.2019 Abstimmung mit den Fachbehdrden des LK Schaumburg (s. Anhang 3)

Vorstellung der Vorgehensweise und erster Inhalte im Bauausschuss der Stadt Bad

28.11.2019 Nenndorf (6ffentliche Sitzung)

15.06.2020 Information und Abstimmung mit Volksbank in Schaumburg

16.06.2020 Information und Abstimmung mit Blrgerinitiative Lebenswertes Bad Nenndorf
18.06.2020 Information und Abstimmung mit Sparkasse Schaumburg

03.07.2020 Information und Abstimmung mit Interessengemeinschaft Wohngebiet Hohefeld

30.09.2020 Abstimmung mit Open Grid Europe bezlglich der Gas-Fernleitung (s. Anhang 3)

Inhaltlich baut sich das vorliegende Gutachten wie folgt auf:

¢ Als wichtige Rahmenbedingungen werden zunachst die Planungsvorgaben der Raumord-
nung (Kap. 2), die Grundzuge der umweltpolitischen Diskussion zum Thema ,Flachenver-
brauch’ (Kap. 3) sowie die bereits geleisteten Vorarbeiten aus dem Gutachten von ALP
2018 (Kap. 4) vorgestellt.

! ALP (2018) Entwicklungskonzept fir Wohnflachen in der Samtgemeinde Nenndorf
- Teil 1: Wohnraumversorgungskonzept,
- Teil 2: Potenzialraumanalyse.

LandschaftsArchitekturbliiro Georg von Luckwald - Hameln www.luckwald.de
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¢ |Im nachsten Schritt werden die Rahmenbedingungen und der Bearbeitungsstand zum
Thema Innenentwicklungspotenziale dargelegt (Kap. 5).

e Weiterhin wird - aufbauend auf ALP 2018 - der Bedarf an Wohnbauland benannt (Kap. 6).

¢ In den Kap. 7 und 8 wird hergeleitet, wie die Auswahl an moglichen Entwicklungsflachen
fur zukinftige Wohnbebauung vorgenommen wurde.

¢ In Kap. 9 werden die ausgewahlten Entwicklungsflachen anhand verschiedener Parameter
beschrieben, analysiert, bewertet und verglichen.

¢ In Kap. 10 werden zu unterschiedlichen Themenbereichen Empfehlungen und Anregungen
fur die weitere Planung gegeben.

o Kapitel 11 beschlie3t das Gutachten mit einem Ausblick auf das weitere Planungsverfahren
(Bauleitplanung).

2. Planungsvorgaben der Raumordnung
2.1. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017

Im niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) ist die Stadt Bad Nenn-
dorf als Mittelzentrum festgelegt. Mittelzentren sind insbesondere gekennzeichnet durch die
Ausstattung mit zentraldrtlichen Einrichtungen und Angeboten des gehobenen Bedarfs. Die
Funktionen eines Mittelzentrums sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Sied-
lungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln (LROP 2017, Abschnitt 2.2).

Ein besonderes Anliegen der Landesraumordnung ist das Thema Erreichbarkeit, auch und
insbesondere unter Beriicksichtigung des OPNV ?.Vom Land Niedersachsen angestrebt wird
eine Siedlungsstruktur, in welcher in den zentralen Orten (Ober-, Mittel- und Grundzentren)
und dabei vor allem in den Innenstadten (,zentrale Siedlungsbereiche’) ein attraktives Angebot
an Einkaufsmoglichkeiten, an Gesundheits-, Kultur- und Freizeitinfrastruktur sowie an &ffentli-
chen Einrichtungen besteht. Diese Angebote, welche flir die Daseinsvorsorge erforderlich
sind, sollen fur einen moglichst grof3en Teil der Bevolkerung auf kurzen Wegen und nach
Méglichkeit ohne eigenen PKW erreichbar sein (vgl. LROP 2017, Erlauterungen zu Abschnitt
2.1, Ziffer 02).

Im Raumordnungsgesetz (ROG) wird als Grundsatz der Raumordnung ausgeflihrt, dass die
Siedlungsentwicklung rdumlich auf die zentralen Orte auszurichten ist (§ 2 Abs. 2 Nr. 2 Satz 4
ROG).

% OPNV = Offentlicher Personennahverkehr

LandschaftsArchitekturbiro Georg von Luckwald - Hameln www.luckwald.de

9 von 125 in Zusammenstellung



TOP 4

Stadt Bad Nenndorf — Stadtentwicklungskonzept ,Wohnen* - Januar 2021 Seite: 3

Im LROP (2017) wird hierauf wie folgt Bezug genommen:

.Die Konzentration der kinftigen Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Orte und
dartiber hinaus auf vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur gemaf § 2
Abs. 2 Nr. 2 Satz 4 ROG unterstitzt die Entwicklung nachhaltiger Raumstrukturen in Bezug
auf flachensparende Siedlungsentwicklung, die Sicherung der Auslastung und damit der wirt-
schaftlichen Tragfahigkeit von Infrastrukturen und die Reduzierung von Verkehren* (LROP
2017, Erlduterungen zu Abschnitt 2.1, Ziffer 05).

Das Mittelzentrum Bad Nenndorf umfasst nicht das gesamte Stadtgebiet, sondern es bezieht
sich ausschlieBlich auf das zentrale Siedlungsgebiet der Kernstadt (siehe PIELOK u.
STARNOFSKY 2018)°.

Daraus folgt, dass die Ortsteile Waltringhausen (nérdlich der S-Bahn), Horsten und Riepen
nicht an den mittelzentralen Funktionen teilhaben.

2.2. Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg
(RROP) 2003

Das Regionale Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg (RROP) 2003 bezieht sich
noch auf das LROP von 1994 einschlieRlich der Anderungen von 1998.

Das RROP Landkreis Schaumburg befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Im Jahr 2014
wurden die allgemeinen Planungsabsichten bekannt gemacht. Eine Entwurfsfassung wurde
noch nicht verdffentlicht. Insofern beziehen sich die nachfolgenden Ausfiihrungen auf das
RROP 2003.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung trifft das RROP 2003 folgende Aussagen:

.Die Ausweisung von Siedlungsflachen ist vorrangig auf die zentralen Standorte zu konzent-
rieren. Dabei haben die Mittelzentren die Schwerpunktaufgaben der Sicherung und Entwick-
lung von Wohn- und Arbeitsstétten (RROP, Abschnitt D1.5.03).

»In den tbrigen Gemeinden bzw. Gemeindeteilen ist eine angemessene Eigenentwicklung
mdglich, die sich an dem Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung zu orientieren hat* (RROP,
Abschnitt D1.5.03).

Erlautert werden diese Regelungen in folgender Weise:

,Die Entwicklung der Raum- und Siedlungsstruktur des Planungsraumes soll nach dem Leit-
bild der Dezentralen Konzentration (siehe D und E 1.1.03) erfolgen. Dieses bedeutet, dass die
Siedlungsentwicklung vorrangig auf die standortbezogen (...) festgelegten Grund- und Mittel-
zentren konzentriert werden soll. Diese bieten aufgrund ihrer Lagegunst und ihrer infrastruktu-
rellen Ausstattung gute Voraussetzungen fir eine weitere Konzentration von Wohn- und Ge-
werbeflachen* (RROP, Erlauterungen, Abschnitt E1.5.03).

* PIELOK u. STARNOFSKY (2018): Kommentar zum Niedersachsischen Raumordnungsgesetz, § 2 Nr. 6: ,Der
Begriff des ,zentralen Siedlungsgebietes' nach § 2 Nr. 5 Satz 2 NROG beschreibt den rdumlich abgegrenzten
Bereich der zu sichernden oder zu entwickelnden Standorte der zentralen Versorgungseinrichtungen. Nur dieses
zentrale Siedlungsgebiet, nicht die gesamte Stadt oder Gemeinde, ist der Zentrale Ort (...).“

LandschaftsArchitekturbliiro Georg von Luckwald - Hameln www.luckwald.de
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.Die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden bzw. Mitgliedsgemeinden und Ortsteilen der
Samtgemeinden und Einheitsgemeinden ohne zentraldrtliche Funktion muss auf eine ange-
messene ,Eigenentwicklung’ begrenzt bleiben* (RROP, Erlduterungen, Abschnitt E1.5.03).

.Nach dem Prinzip ,der kurzen Wege' soll durch eine starkere Verknipfung der Funktionen,
insbesondere von Wohnen und Arbeiten, ein Beitrag zur Verkehrsvermeidung angestrebt
werden. Dabei ist jedoch zu bericksichtigen, dass dem Erfolg dieses planerischen
Leitzieles in der zunehmenden Arbeitsplatzmobilitat deutliche Grenzen gesetzt werden*
(RROP, Erlauterungen, Abschnitt E1.5.04).

Dem Mittelzentrum Bad Nenndorf ist die Funktion:
~Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten®

zugewiesen®. In den Orten mit dieser Schwerpunktaufgabe ist durch jeweils geeignete MaR-
nahmen des Stadtebaus — insbesondere durch Bereitstellung von Wohnbauflachen —, durch
geeignete MalRnahmen des Verkehrs und des Umweltschutzes, durch Ausweisung von Erho-
lungsflachen und durch weitere Mallnahmen fiir ein entsprechend umfangreiches Angebot an
Wohnungen zu sorgen.

Diese Zuordnung wurde bereits im LROP getroffen und in das RROP (2003) Gbernommen
(RROP, Ubernahme aus dem LROP, Abschnitt B 6, Ziffer 07).

In den Erlauterungen des Niedersachsischen Landkreistages zu den Planzeichen der Regio-
nalplanung wird dieses Planzeichen wie folgt erlautert (NLT 2010°):

»Funktionszuweisung bzw. Flachenbereitstellung fir Wohnen und Dienstleistungen an geeig-
neten Standorten innerhalb der Gemeinden. Nach dem LROP bildet das zentral6rtliche Sys-
tem der Ober-, Mittel- und Grundzentren fiir die Sicherung und Entwicklung der Daseinsvor-
sorge die rAumliche Basis. Insbesondere den Ober- und Mittelzentren kommt in diesem Zu-
sammenhang eine besondere Bedeutung fir eine ausgeglichene und nachhaltige Siedlungs-
entwicklung zu. GemaR einer diesbeziiglichen Steuerungsabsicht sollen an geeigneten Stand-
orten siedlungsstruktureller Lagegunst, mit OPNV-Anbindung und sonstiger Infrastruktur
Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung festgelegt werden, auch um damit eine Kon-
zentrationswirkung und Blndelungsfunktion zu erreichen” (Unterstreichungen durch den Ver-
fasser).

Neben der Stadt Bad Nenndorf als Mittelzentrum sind in der Samtgemeinde Nenndorf keine
weiteren zentralen Orte vorhanden. Dennoch nimmt auch der Ort Haste eine besondere Stel-
lung innerhalb der Samtgemeinde ein. Er bietet ebenfalls glinstige Voraussetzungen fir die
Entwicklung von Wohnbauflachen, was insbesondere auf den glinstigen Anschluss an den
GroRraum-Verkehr und den Regionalbahnverkehr in der Region Hannover zurickzuflhren ist.

¢ Weitere Funktionen, die dem Mittelzentrum Bad Nenndorf zugewiesen sind:
e Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten,
e Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr.

® Es wird bewusst Bezug genommen auf eine altere Fassung dieser Verdffentlichung, weil darin noch die Erlaute-
rung enthalten ist, welche sinngemaf auch fir das RROP LK Schaumburg maf3geblich war.

LandschaftsArchitekturbiro Georg von Luckwald - Hameln www.luckwald.de
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3. Umwelt- und planungspolitische Diskussion zum Thema
Bauflachenentwicklung

Das Thema Bauflachenentwicklung unterliegt bundesweit seit Jahren und Jahrzehnten einer
intensiven umweltpolitischen und planerischen Fachdiskussion. Im Folgenden soll ein kurzer
Einblick in diese Diskussion gegeben werden, um die Planungen der Stadt Bad Nenndorf hie-
rein einordnen zu kénnen.

3.1. Position der Umweltministerien des Bundes und der Lander

Das Bundesumweltministerium (BMU) duf3ert sich auf seiner Homepage mit folgenden Aussa-
gen zum Thema ,Flachenverbrauch®:

»raglich werden in Deutschland rund 56 Hektar als Siedlungsflachen und Verkehrsflachen neu
ausgewiesen. Dies entspricht einer Flachenneuinanspruchnahme — kurz Flachenverbrauch —
von circa 79 FuRballfeldern. Flache ist jedoch (...) eine endliche Ressource, mit der der
Mensch sparsam umgehen muss, um sich seine Lebensgrundlagen zu erhalten. Flachenver-
brauch ist ein schleichendes Phanomen. Blirger und selbst politische Entscheidungstrager
nehmen es kaum wahr. Daher mangelt es weithin am nétigen Problembewusstsein. (...).

Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den Flachenverbrauch auf unter 30 Hektar pro
Tag verringern. Diese gegeniber der Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 verschérfte Festle-
gung wurde vom Bundeskabinett im Januar 2017 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie —
Neuauflage 2016 festgelegt. Im Klimaschutzplan vom November 2016, der die Leitplanken fur
ein grundsatzliches Umsteuern in Wirtschaft und Gesellschaft auf dem Weg zu einem treib-
hausgasneutralen Deutschland beschreibt, strebt die Bundesregierung bis 2050 sogar das
Flachenverbrauchsziel Netto-Null (Flachenkreislaufwirtschaft) an, womit sie eine Zielsetzung
der Européaischen Kommission aufgegriffen hat. (...)

Flachenverbrauch vernichtet vielfach wertvolle (Acker-) Béden. Landliche Gebiete werden zer-
siedelt. Unzerschnittene Landschaftsrdume, wichtig flr unsere Tier- und Pflanzenwelt, gehen
verloren. (...)

Zersiedelung ist somit auch aus dkonomischer und sozialer Sicht hdchst fragwirdig: Sinkt die
Siedlungsdichte, steigt der Aufwand pro Einwohner zum Erhalt der technischen Infrastruktur
wie Versorgungsleitungen, Kanalisation, Verkehrswege und so weiter. Je geringer die Nutzer-
dichte, desto weniger rentabel sind auch 6ffentliche Verkehrsmittel. (...)

Notwendig ist zum einen, den Flachenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum anderen
mussen bestehende Siedlungsflachen und Verkehrsflachen auch besser genutzt werden.
Hierzu sind viele Mal3nahmen denkbar. Zum Beispiel: Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung,
die dem Prinzip ,Innen vor Aul3en’ folgt. Statt des Neubaus auf der ,griinen Wiese' suchen
Kommunen ihren Aul3enbereich zu schonen, indem sie auf vertragliche Art und Weise ihre
Madoglichkeiten zur Innenentwicklung (Brachflachen, Bauliicken, Leerstande) ausschépfen”
(BMU 2020°).

¢ BMU: https://www.bmu.de/themen/europa-internationales-nachhaltigkeit-digitalisierung/nachhaltige-entwick-
lung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/, Zugriff am 08.12.2020.
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Die Umweltministerkonferenz hat sich zu diesem Thema am 13.11.2020 wie folgt geduRert’:
,Die Umweltministerkonferenz (...) bekennt sich ausdrticklich zu den in der Deutschen Nach-
haltigkeitsstrategie und im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung verankerten Zielen,
den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030 auf unter 30 Hektar und bis 2050 auf netto null Hek-
tar pro Tag zu reduzieren. Die Umweltministerkonferenz stellt zudem fest, dass das Ziel zur
Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme auf 30 Hektar pro Tag bis 2020 nach den ur-
sprunglichen Vorgaben der ersten Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie (2002) und des Klima-
schutzplans nicht eingehalten wird.*

Vier Grafiken, welche dieses Thema anschaulich erlautern, sind in Anhang 5 enthalten
(BSBK 2018).

Siehe zu diesem Thema auch ausfiihrlich den LABO®-Statusbericht 2020 .Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme und der Versiegelung“ und fir Niedersachsen das web-Portal
NIKiS: Niedersachsische Initiative fiir Klimaschutz in der Siedlungsentwicklung®.

3.2. Gesetzliche Grundlagen zur Begrenzung des Flachenver-
brauchs

Das Prinzip ,Innen vor AuRen® ist seit 2013 auch im Baugesetzbuch in Form einer Soll-Vor-
schrift angelegt. Mit dem ,Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden (...)" aus dem Jahr 2013 wurde folgender Grundsatz der Bauleitplanung formuliert:
»Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen” (§ 1 Abs. 5, Satz 3 BauGB).

In demselben Zusammenhang wurde zur Erganzung der sogenannten ,Bodenschutzklausel’ in
§ 1a Abs. 2 BauGB folgende Formulierung aufgenommen: ,Die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungs-
moglichkeiten zahlen kdnnen* (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Diese Gesetzesformulierung lasst sich wie folgt interpretieren: Die Umwandlung land- und
forstwirtschaftlicher Flachen in Siedlungs- und Verkehrsflache soll auf das notwendige Maf3
begrenzt werden. Den Gemeinden wird eine besondere Begriindungspflicht auferlegt, aus
welchen Grunden eine solche Umnutzung im Einzelfall dennoch notwendig ist. ,Die Hervorhe-
bung der Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung und anderer Maflinahmen der Innenentwicklung (...) geben den
stadtentwicklungspolitischen Prifungen der Gemeinde so eine eindeutige Richtung vor*

" Protokoll der 95. Umweltministerkonferenz am 13.11.2020 (per Videokonferenz).
®LABO = Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz
s http://www.nikis-niedersachsen.de/, Zugriff am 21.12.2020.

LandschaftsArchitekturbiro Georg von Luckwald - Hameln www.luckwald.de

13 von 125 in Zusammenstellung



TOP 4

Stadt Bad Nenndorf — Stadtentwicklungskonzept ,Wohnen* - Januar 2021 Seite: 7

(WAGNER 2016'). Diese Fragestellungen sind mit entsprechendem Gewicht in die planeri-
sche Abwagung der Gemeinde einzustellen.

Gleichzeitig enthalt diese Regelung kein Verbot, die Siedlungstatigkeit in den AuRenbereich
hinein auszudehnen. Die weitere raumliche Ausdehnung der Siedlungsflache bleibt als Option
weiterhin offen. Diese bedarf aber einer besonderen planerischen Bewertung und Rechtferti-
gung. Eine Unterstiitzung bei der Vorbereitung der Planung kénnen beispielsweise Ubersich-
ten zu den im Gemeindegebiet bestehenden Brachflachen, zu leerstehenden Gebauden so-
wie zu Baullicken bieten, so wie es sich aus dem Gesetzestext ergibt (WAGNER 2016).

3.3. Diskussion fiir die Stadt Bad Nenndorf

Die hohe Rate der Flacheninanspruchnahme in Deutschland wird als dauerhaft ungeldstes
Umweltproblem beschrieben (SCHWABEDAL 2011). Die Ziele und Strategien der Raumord-
nung im Umgang mit diesem Konflikt sind zweigleisig ausgepragt: Reduzierung der Flachenin-
anspruchnahme auf der einen und Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die zentralen
Orte auf der anderen Seite (ebda.).

Die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte geht einher mit der Be-
grenzung der Siedlungsentwicklung von kleinen Orten im landlich strukturierten Raum auf den
Bedarf im Rahmen der ,Eigenentwicklung‘. Mit diesem regionalplanerischen Konzept (Zent-
rale-Orte-Konzept) soll erreicht werden, dass

¢ die flachendeckende Zersiedelung der Landschaft vermieden,

¢ der motorisierte Individualverkehr (v.a. PKW) begrenzt und

e die Infrastruktur fur Einkauf, Bildung, Gesundheit, Kultur, Freizeit etc. in den zentralen Orten
gut ausgelastet und gestarkt wird.

Wenn diesem Konzept gefolgt und die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentralen Orte
(hier: Mittelzentrum Bad Nenndorf) gelenkt wird, dann stellen sich zwei Folgefragen:

¢ Besteht die Moglichkeit, den Wohnbaulandbedarf zumindest teilweise auf den Innenbereich
zu lenken (Aktivierung von Leerstanden, Umnutzung von ungenutzten Flachen und Gebau-
den, Fillen von Bauliicken etc.)?

¢ In welcher Art und Weise kdnnen neue Baugebiete entwickelt werden, um den umweltpoliti-
schen Anspruch des flachensparenden und umweltschonenden Bauens einzulésen?

Diese beiden Fragestellungen werden in den folgenden Kapiteln aufgegriffen. Es soll jedoch
bereits an dieser Stelle gesagt werden, dass die ,Ldsung” dieser beiden Fragen ein mehrjahri-
ger bzw. fortlaufender Prozess ist, welcher von der Stadt gemeinsam mit anderen Akteuren
entwickelt und begleitet werden sollte.

10 WAGNER (2016) in: ERNST, ZINKAHN, BIELENBERG, KRAUTZBERGER: Baugesetzbuch Kommentar, Stand
1. August 2020, § 1a, Rn. 42.
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Vor dem Kontext der vorstehenden Ausflihrungen ist festzuhalten, dass es auch unter Bertick-
sichtigung regionalplanerischer und umweltpolitischer Anforderungen gute Griinde dafur gibt,
neue Wohngebiete in einem zentralen Ort, insbesondere in einem Mittelzentrum wie Bad
Nenndorf zu entwickeln.

Mit der Funktionszuweisung ,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstétten“ formuliert die Raumordnung sogar den Auftrag an das Mittelzentrum
Bad Nenndorf, in diesem Bereich tatig zu werden und zur Deckung des Wohnraumbedarfs
beizutragen. Hiermit sollen zum einen gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen und zum ande-
ren ein ,Ausweichen’ der Bauwilligen auf die landlichen Ortslagen ohne ausreichende Infra-
struktur vermieden werden.

Das Niedersachsische Umweltministerium formuliert einen entsprechenden Handlungsauftrag
an die Kommunen in seiner Broschire: ,Wohnbauland nachhaltig entwickeln!” wie folgt:

»LAuch wenn auf der Innenentwicklung die klare Prioritat liegt, werden sich die aktuellen Wohn-
bauflachenbedarfe nicht ausschlielich innerhalb der Siedlungsgebiete realisieren lassen.
Wenn es darum geht Siedlungserweiterungen zu planen, sollte jedoch gut gepruft werden,
welche Standorte sich am besten eignen. Ziel sollte es sein, den 6kologischen und landschaft-
lichen Eingriff so gering wie méglich zu halten, die Infrastruktur des vorhandenen Siedlungs-
raumes sinnvoll mitzunutzen, zusatzliche ErschlieBungsverkehre zu minimieren und Ortsran-
der ansprechend zu gestalten.

Neuausweisungen von Bauland sollten in der Nahe vorhandener Infrastrukturen erfolgen.
Zentrale Versorgungsbereiche sollten zu FulR oder mit dem Fahrrad erreichbar sein, nicht nur
um Verkehr zu vermeiden, sondern auch um vorhandene Versorgungszentren zu erhalten und
zu starken. Die Entfernung zu sozialen Infrastruktureinrichtungen, wie Kindertagesstatten oder
Schulen, ist zu beachten. (...). Neue Wohnstandorte sollten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erschlossen sein oder durch wirtschaftlich vertretbare Erweiterungen des OPNV-Netzes er-
schlossen werden kénnen“ (MU 2019, S. 21).

Eine konkrete Vorgabe an die Stadt Bad Nenndorf, Wohnbauflachen in einem bestimmten
Umfang und in einem bestimmten Zeitraum zu entwickeln, I&sst sich - auch aus den o.g. Zie-
len der Raumordnung - nicht ableiten.

Hieraus folgt, dass die Entscheidung, wann in welchem Umfang neue Wohnbauflachen im
Stadtgebiet bereitgestellt werden, in der kommunalen Zustandigkeit liegt und somit von der
Stadt Bad Nenndorf zu treffen ist."' Mit anderen Worten: Es ist in erster Linie eine politische
Entscheidung, ob, wann und in welchem Umfang sich die Stadt Bad Nenndorf mit neuen
Wohnbauflachen in den Aufienbereich entwickelt. Grundsatzlich ist eine solche Entwicklung
als zulassig oder sogar als erstrebenswert zu beurteilen, da es sich bei der Stadt um ein Mit-
telzentrum mit der 0.g. Schwerpunktaufgabe handelt. Die Umwidmung landwirtschaftlicher
Flachen muss in jedem Einzelfall gut begriindet werden (Bestandteil der Abwagung).

Das vorliegende Gutachten bereitet hierflir - gemeinsam mit dem Gutachten von ALP (2018) -
wesentliche Entscheidungsgrundlagen auf.

" Zu einem ahnlichen Ergebnis kommt auch ALP (2018, Teil 1, S. 62).
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4. Vorgaben aus dem Gutachten ALP 2018

(Entwicklungskonzept fiir Wohnflachen)

Einleitung

Um eine fundierte Entscheidungs- und Handlungsgrundlage fiir die Entwicklung des Woh-
nungsmarktes sowie flr die Ausrichtung des Wohnungsneubaus und der damit verbundenen
Flachenentwicklung zu erhalten, wurde durch ALP ein Entwicklungskonzept fir Wohn- und
Gewerbeflachen erarbeitet. Das flir die Samtgemeinde Nenndorf erstellte Konzept ist zweige-
teilt. Im Rahmen eines Wohnraumversorgungskonzeptes (Teil 1) wurden zunachst die analyti-
schen und konzeptionellen Grundlagen fir das zuklinftige wohnungspolitische Handeln erar-
beitet. Die Flachenpotenzialermittlung (Teil 2) stellt eine raumliche Vertiefung und Konkretisie-
rung des Entwicklungskonzeptes dar.

Die Aussagen in den nachfolgenden Abschnitten sind dem Gutachten von ALP (2018) ent-
nommen.

Die zentrale Herausforderung fiir die Samtgemeinde Nenndorf ist es, der wachsenden Nach-
frage in den einzelnen Segmenten ein adaquates Wohnungsangebot gegenlberzustellen
bzw. ausreichend Wohnbauflachen zu aktivieren. Aufgrund der zunehmenden Marktanspan-
nung gilt es, einerseits moglichst viele Wohnungsbaupotenziale zu aktivieren und kurz- bis
mittelfristig eine Bebauung der Potenzialflachen zu ermdéglichen. Andererseits gilt es, die vor-
handenen Flachen behutsam und mit Ricksichtnahme auf das Ortsbild zu entwickeln (...).

Bevolkerungsentwicklung

Die Stadt Bad Nenndorf konnte im Zeitraum zwischen 2006 und 2016 mit knapp 860 Perso-
nen (+ 8,1 %) das starkste Bevolkerungswachstum erzielen (...). Diese positive Entwicklungs
dynamik konzentriert sich ausschlieRlich auf die Kernstadt (+ 967 Personen bzw. + 11,6 %).
Demgegenuber verzeichneten die Ortsteile Einwohnerverluste.

Es wird deutlich, dass die positive Bevélkerungsentwicklung der Samtgemeinde Nenndorf
ausschlief3lich durch die Wanderungsgewinne generiert wird. Ohne die positive Wanderungs-
dynamik wiirde sich die Bevolkerungszahl in der Samtgemeinde riicklaufig entwickeln.

Es zeigt sich eine vergleichsweise dynamische Entwicklung in der Stadt Bad Nenndorf. Hier
konnten Uber den gesamten Betrachtungszeitraum seit 2006 positive Wanderungssalden er-
zielt werden. Besonders positiv fallt diese Entwicklung in Phasen mit verstarkter Neubautatig-
keit aus. Die gro3en Neubauprojekte der vergangenen Jahre wirken sich unmittelbar auf den
Wanderungssaldo der Stadt aus.

Nachfragesituation am Wohnungsmarkt u. Neubautatigkeit in den vergangenen Jahren

Die Samtgemeinde Nenndorf verzeichnete in den letzten Jahren einen erheblichen Nachfra-
gezuwachs auf dem Wohnungsmarkt, der sich insbesondere auf das attraktive Zentrum Bad
Nenndorf konzentrierte. Die Wohnungsmarktentwicklung wird mafRgeblich durch die raumliche
Nahe und die engen Verflechtungen mit der Landeshauptstadt Hannover und den umliegen-
den Stadten und Gemeinden der Region Hannover gepragt. Die geringe Distanz, die gute
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verkehrliche Anbindung sowie die zunehmend angespannte Wohnungsmarktsituation im
Stadt-Umland-Raum Hannovers begtinstigen die dynamische Entwicklung Bad Nenndorfs.
Zusatzlich machen die gute infrastrukturelle Ausstattung, das Versorgungsangebot und die
Attraktivitat der Kurstadt Bad Nenndorf den Wohnstandort interessant fur verschiedene Ziel-
gruppen. In den anderen Mitgliedsgemeinden schlug sich die steigende Nachfrage weniger
stark nieder.

Der hohen Nachfrage konnte die Stadt Bad Nenndorf eine vergleichsweise hohe Neubautatig-
keit entgegensetzen. Trotz dessen hat sich der Wohnungsmarkt tendenziell angespannt, was
sich inshesondere in den gestiegenen Mieten und der dynamischen Kaufpreisentwicklung
ausdriickt. Der Neubau von Wohnungen konzentrierte sich vor allem auf vergleichsweise
hochpreisigen Geschosswohnungsbau und das Einfamilienhaussegment.

In Bad Nenndorf haben diese Prozesse zu einer tendenziellen Anspannung der Situation im
preisglnstigen Segment gefiihrt. Die dampfenden Effekte des Wohnungsneubaus auf den
Mietwohnungsmarkt waren eher gering. Weiterhin ergeben sich im Zuge der demografischen
Entwicklung und verstarkt vor dem Hintergrund der Zuwanderung von Senioren nach Bad
Nenndorf Bedarfe an barrierearmen bzw. barrierefreien Wohnungen.

Prognose / Herausforderungen fiir die Zukunft

Angesichts des anhaltenden Drucks auf die Region Hannover ist fur die nahere Zukunft von
einem weiteren Bevodlkerungszuwachs und einem Nachfrageanstieg auszugehen. Auch im Zu-
sammenhang mit der Ansiedlung zusatzlichen Gewerbes sind die Potenziale gerade in der
naheren Zukunft als vergleichsweise hoch einzuschatzen.

Fir die Stadt Bad Nenndorf besteht die Herausforderung darin, der hohen Nachfrage ein ada-
quates Wohnungsangebot sowohl im Bestand als auch durch Neubau entgegenzusetzen.

Wohnungspolitisch bestehen die Herausforderungen insbesondere darin, die bestehenden
Strukturen attraktiv und zukunftsfahig zu gestalten. Weiterhin wird zusatzlicher preisglnstiger
und bezahlbarer Wohnraum benétigt. Sofern weiterhin die aktuell hohe Nachfrage im Eigen-
tumssegment bedient werden soll, missen zusatzliche Flachen auRerhalb des bestehenden
Siedlungskorpers mobilisiert werden.

Der ermittelte Neubedarf besteht in etwa zu gleichen Anteilen im Eigenheim- sowie im Mehrfa-
milienhaussegment. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass die Grenzen zwischen den Segmen-
ten flieRend sind. So sind einerseits gartenbezogene Wohnformen im Geschosswohnungsbau
mdglich, anderseits kdnnen auch im Einfamilienhaussegment vergleichsweise hohe bauliche
Dichten realisiert werden. Inwieweit die derzeit hohe Nachfrage im klassischen Einfamilien-
haussegment mit einem entsprechenden Angebot bedient werden soll, ist letztlich eine rein
politische Entscheidung.

Neben dem Geschosswohnungsbau sollten auch im Eigentumssegment verdichtete Baustruk-
turen in Erwagung gezogen werden. So ist das Interesse laut Marktexperten neben Einfamili-
enhadusern auch an Doppelhaushalften und Reihenhausern aufgrund der Preisentwicklung der
vergangenen Jahre gestiegen.
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5. Innenentwicklungspotenziale

Die Potenziale der Innenentwicklung wurden fiir das Gebiet der Samtgemeinde Nenndorf von
ALP (2018) untersucht. Die folgenden Aussagen basieren unmittelbar auf dem Gutachten von
ALP.

Einfihrung ins Thema

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen unterliegt nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der
Raumordnung (vgl. Kap. 2). Dartber hinaus ist nach § 1 Abs. 5 BauGB die zukiinftige stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig im Innenbereich zu betreiben, um dem Aspekt der Nachhaltig-
keit Rechnung zu tragen (vgl. Kap. 3). Nicht nur aufgrund des Grundsatzes zur Flachenspar-
samkeit und zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sollte die Innenentwick-
lung Prioritat bei der Siedlungs- und Wohnungsmarktentwicklung einnehmen. So tragt die Nut-
zung von Baulicken und Nachverdichtungspotenzialen zur Schonung kommunaler Ressour-
cen und zur Auslastung bestehender Infrastrukturen bei. Die Innenentwicklung kann zur Star-
kung und Attraktivierung der Stadt- und Ortskerne beitragen und die Anziehungskraft auf po-
tenzielle neue Bewohner erhéhen. Gleichzeitig sollten in den Iandlich gepragten Mitgliedsge-
meinden eine Uberformung und Veranderung der typischen Siedlungsstruktur und des Ortsbil-
des vermieden werden. (ALP 2018, Teil 1, S. 66)

Da die bestehenden Innenentwicklungspotenziale aufgrund einer geringen Aktivierbarkeit, ge-
gebenenfalls bestehenden Altlasten sowie der Vermeidung struktureller Uberpragung fir die
zukunftige Entwicklung nicht ausreichen werden, sind malvoll weitere Wohnbauflachenpoten-
ziale im Aulienbereich als Arrondierungen des bestehenden Siedlungskoérpers in die Betrach-
tung einzubeziehen. Dafur sollten raumliche Prioritaten gesetzt werden. (ALP 2018, Teil 1, S.
68)

Methodik der Erfassung von Innenentwicklungspotenzialen (ALP 2018)

Der Untersuchungsraum umfasste die im Zusammenhang bebauten Bereiche der vier Mit-
gliedsgemeinden der Samtgemeinde Nenndorf. Es wurden auch Reserveflachen aus dem Fla-
chennutzungsplan (F-Plan) im Rahmen der Analyse erfasst'”. Es wurde ein dreistufiges Ver-
fahren angewandt:

1. Vorauswahl der Flachen durch Luftbildauswertung: Im Rahmen einer Luftbildauswertung
wurden samtliche Siedlungsbereiche der Samtgemeinde untersucht und moégliche Potenzi-
ale identifiziert.

2. Abgleich mit dem Flachennutzungsplan: Im Anschluss daran erfolgte ein Abgleich der er-
fassten Standorte mit dem wirksamen F-Plan der Samtgemeinde Nenndorf. Auf diese
Weise wurden Flachen bzw. Standorte ausgeschlossen, deren Nutzung nicht zu identifizie-
ren war bzw. deren Erfassung zunachst unvoreingenommen erfolgen sollte (z. B. Spiel-
platze, Gemeinbedarfsflachen). Weiterhin wurden Flachen erganzt, die augenscheinlich

12 Fir diese Flachen bestehen noch keine Baurechte.
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auRerhalb bzw. am Rand des bestehenden Siedlungsbereichs liegen, fur die allerdings
eine bauliche Nutzung vorgesehen ist bzw. war.

3. Abschatzung des Entwicklungspotenzials: In einem dritten Schritt wurde eine Einschat-
zung bezlglich der standortbezogen Entwicklungseignung vorgenommen. Die ermittelten
Innenentwicklungspotenziale stellen trotz dessen nur eine theoretische Grofde dar. Es ist
davon auszugehen, dass der groflte Teil der Potenziale kurz- und mittelfristig nicht akti-
vierbar ist. Eine entsprechende Priifung konnte im Rahmen der Konzepterarbeitung nicht
erfolgen. Die identifizierten Standorte bilden allerdings eine Grundlage flir die gezielte An-
sprache der Eigentiimer und die Prifung der Verfiigbar- und Umsetzbarkeit eines mégli-
chen Bauvorhabens durch die Samtgemeinde Nenndorf. (ALP 2018, Teil 2, S. 5)

Ergebnisse (ALP 2018)

Insgesamt konnten 104 Einzelstandorte (Innenentwicklungspotenziale) ermittelt werden, fur
die im F-Plan die Art der baulichen Nutzung festgelegt wurde, die aktuell allerdings nicht be-
baut sind oder fur die ein Konversionspotenzial besteht. Die Flachen sind vergleichsweise he-
terogen strukturiert und reichen von groflen Gewerbeflachen im Bereich Gehrenbreite/Haster
Stralde Uber potenzielle Umnutzungsstandorte im Stidwesten des Stadtgebietes (,Harms-Ge-
Iande’) bis hin zu Baullicken in Einfamilienhausquartieren. (ALP 2018, Teil 2, Seite 12).

ALP identifiziert im Stadtgebiet von Bad Nenndorf insgesamt 69 Innenentwicklungsflachen,
welche flir Wohnnutzung geeignet sind mit einem Flachenumfang von zusammen 20,41 ha
(ALP 2018, Teil 2, Seite 13, Tab. 2).

Einordnung und Bewertung der Ergebnisse von ALP (2018)

Mit dem Begriff ,Innenentwicklung“ werden i.d.R. Flachen bezeichnet, auf denen bereits Bau-
rechte vorhanden sind. Entweder handelt es sich um Bauflachen im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) oder um die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB).

Das Biro ALP hat diese Untersuchungstiefe nicht erreicht, sondern einen gréberen Analyse-
ansatz verfolgt. Insbesondere wurden keine Bebauungsplane (§ 30 BauGB) ausgewertet, son-
dern ,nur® der Flachennutzungsplan. Zu den Innenentwicklungsflachen wurden von ALP auch
Flachen hinzugerechnet, welche bisher lediglich im F-Plan (vorbereitender Bauleitplan) als
Bauflache dargestellt sind, flir die aber noch kein Baurecht besteht. Diese Flachen sind jedoch
nicht als ,Bauliicke® anzusehen und daher aus den Innenentwicklungsflachen im engeren
Sinne herauszurechnen.

Bei einer naheren Uberpriifung der von ALP ermittelten Innenbereichsflachen durch die Stadt
Bad Nenndorf (Fachbereich Bauen und Umwelt) wurde festgestellt, dass einzelne dieser Fla-
chen z.B. als Spielplatz oder als Verkehrsflache genutzt werden, im Uberschwemmungsgebiet
liegen oder fiir eine Einzelhandelserweiterung reserviert sind. Insofern wird schnell erkennbar,
dass auf die von ALP ermittelten Flachen nicht in vollem Umfang und nicht kurzfristig fur eine
Bebauung zugegriffen werden kann.
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Das Buro ALP (2018) flhrt zu den von ihnen ermittelten Innenentwicklungspotenzialen selbst
aus, dass sie ,nur eine theoretische Gro3e" darstellen. ,Es ist davon auszugehen, dass der
grof3te Teil der Potenziale kurz- und mittelfristig nicht aktivierbar ist. Eine entsprechende Pri-
fung konnte im Rahmen der Konzepterarbeitung nicht erfolgen. Die identifizierten Standorte
bilden allerdings eine Grundlage fur die gezielte Ansprache der Eigentiimer und die Prifung
der Verfugbar- und Umsetzbarkeit eines méglichen Bauvorhabens durch die Samtgemeinde
Nenndorf* (ALP 2018, Teil 2, S. 5) (Unterstreichung durch Verfasser).

Weitere Bearbeitung fiir das Stadtentwicklungskonzept ,Wohnen*

Im Zuge der Erstellung des vorliegenden Stadtentwicklungskonzeptes ,Wohnen‘ wurde mit
den Innenentwicklungsflachen wie folgt umgegangen:

Die Flachenkulisse wurde von ALP (2018) fiir das Stadtgebiet von Bad Nenndorf ibernom-
men und mit aktuellen Luftbild-Karten sowie ALKIS™-Daten iiberlagert.™

Anhand dieser Karten wurden alle Flachen durch den Fachbereich Bauen und Umwelt der
Stadt Bad Nenndorf Gberprift auf:

— die Lage in einem Bebauungsplangebiet,

— bestehende Baurechte (§§ 30, 34 BauGB),
Bemerkungen zur aktuellen Nutzung, Lage und GrofR3e, Erschliefung der Flache sowie zu
sonstigen Besonderheiten (z.B. Uberschwemmungsgebiet, Altlasten),
Flurstiicks- und Adressdaten.

Anhand dieser ersten Prifung und Bewertung der ALP-Flachen durch die Stadt wurden die
Flachen vom Biro von Luckwald erneut in einer Karte dargestellt, wobei verschiedene Kate-
gorien unterschieden wurden (Karte 8):

1. Nicht als Baullicke identifiziert wurden die folgenden Flachenkategorien:

e Auf der Flache ist eine entgegenstehende Nutzung vorhanden (z.B. Spielplatz, Verkehrs-
flache),

e Die Flache ist bereits bebaut oder es ist bekannt, dass die Flache bereits fiir eine Bebau-
ung verauliert wurde,

¢ Sonderfille: Lage der Flache im Uberschwemmungsgebiet, direkt benachbart zu
Schweinemastbetrieb, Erweiterungsflache fir Einzelhandel etc. Als Sonderfall wurde
auch das Harms-Geldnde nérdlich der B 65 eingestuft'.

¢ Nicht erschlossene Flachen, schwer erreichbare Hinterliegergrundstlicke, fiir eine Be-
bauung zu kleine Flachen.

¢ Flachen, die im F-Plan zurzeit noch als Bauflache dargestellt sind, die aber nicht (mehr)
als Bauland geeignet sind (z.B. aufgrund von Larm an der BAB 2).

'® ALKIS = Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem
' Eine neue Ermittlung von Innenentwicklungsflachen ist nicht erfolgt; hierfiir bestand kein Anlass.
10 Erganzende Ausflihrungen zum Harms-Gelande folgen am Ende dieses Kapitels.
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2. Bauflachen aus dem F-Plan, fiir die noch kein Baurecht besteht, differenziert nach Ge-
werbe und Wohnen. Es handelt sich um Flachen, fiir die die Aufstellung eines Bebauungs-
planes in Betracht kommt.

3. Flachen, die nach durchgefihrter Uberpriifung als geeignet fir eine Innenentwicklung er-
scheinen. Auch hier wird differenziert nach Gewerbe und Wohnen. Nur bei diesen Flachen
handelt es sich im Ublichen Sprachgebrauch um ,Bauliicken‘ im Innenbereich.

Die Ergebnisse dieses Prufschrittes sind in Karte 8 und tabellarisch in Anhang 2 dokumentiert.

Zusammenfassend lassen sich mit den o.g. Einschrankungen (v.a. ungeklarte Verfugbarkeit)
folgende Aussagen treffen:

¢ |Im Stadtgebiet sind Bauliicken, welche fir Wohnen genutzt werden kénnten, im Umfang
von 6,5 ha vorhanden, etwa die Halfte davon befindet sich in der Kernstadt (Mittelzentrum).

* Bei einem groReren Teil dieser Flache handelt es sich um freie Bauplatze in den Baugebie-
ten ,Peser’ und ,Vorderes Hohefeld‘. Hierbei wird es sich entweder um private Flachen han-
deln, welche fir eine Bebauung zurzeit nicht zur Verfiigung stehen, oder um Bauplatze, die
privat verduRert werden. Als echte, aktivierbare Flachenreserve sind diese Flachen nicht
anzusehen.

¢ |Im F-Plan sind im Stadtgebiet und insbesondere in der Kernstadt nur in du3erst geringem
Umfang Reserveflachen flir Wohnen enthalten (Kernstadt 0,16 ha), welche Uber einen Be-
bauungsplan (B-Plan) entwickelt werden konnten.

e Ein grof3erer Teil der von ALP (2018) ermittelten Flachen stehen nicht (mehr) fir eine Be-
bauung zur Verfiigung, weil sie entweder bereits bebaut sind (v.a. Hinteres Hohefeld), oder
anderweitig genutzt werden (z.B. als Spielplatz oder Verkehrsflache). In diese Kategorie fal-
len 26 Flachen im Stadtgebiet, davon 17 in der Kernstadt.

¢ Die in den Ortsteilen Horsten, Riepen und Waltringhausen festgestellten ,Bauliicken’ kén-
nen im Einzelfall dazu dienen, entweder einen Eigenbedarf aus dem Dorf zu decken oder
auch eine Nachfrage von aufierhalb nach einem Bauplatz. Sie sind jedoch nicht ansatz-
weise geeignet, um den Wohnflachenbedarf fir das Mittelzentrum Bad Nenndorf (mit der
Schwerpunktaufgabe ,Entwicklung von Wohnstatten®) zu decken.

Diskussion und Perspektiven - Innenentwicklungspotenziale

Eine entscheidende Frage ist, wie die ermittelten Innenbereichspotenziale darauf angerechnet
werden kdnnen, um eine am Markt erkennbare Nachfrage zu decken.

Bei naherer Betrachtung der ,Bauliicken’ in der Kernstadt Bad Nenndorf wird ersichtlich, dass
es sich hierbei um Flachen handelt, die i.d.R. in privatem Eigentum stehen und teils als erwei-
terter Garten genutzt werden. Ein Teil der Flachen liegt z.B. in den Baugebieten ,Peser* (west-
lich Horster Feld) sowie im ,Vorderen Hohefeld’ (nérdlich Nenndorfer Stralle). Hier handelt es
sich um einzelne unbebaute Parzellen innerhalb von sonst vollstandig entwickelten Wohnge-
bieten, teils klein und ungtinstig geschnitten, teils aber auch ,normale Bauplatze'. Es ist davon
auszugehen, dass es sich in den meisten Fallen um Eigentimer handelt, welche diese
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Flachen bewusst nicht oder noch nicht bebaut haben mdchten. Andernfalls kdnnten sie jeder-
zeit an den Markt gebracht und veraufiert werden.

Es ware sicherlich nicht zielfiihrend, bauwillige (Neu-)Blrger auf diese Flachen zu verweisen,
ohne die Perspektive geklart zu haben, ob diese Flachen verfligbar sind.

Gleichzeitig |asst sich feststellen, dass in Bad Nenndorf der Druck auf dem Markt fir Wohn-
grundsticke sehr hoch ist. GroRere freie Flachen sind in den letzten Jahren verstarkt durch
Investoren bzw. Bautrager bebaut und an den Markt gebracht worden. Insofern zeigt Karte 8
auch, dass in der Kernstadt kaum noch gréf3ere Bauliicken vorhanden sind. Bei diesen weni-
gen unbebauten Flachen besteht voraussichtlich ein Problem bei der Verflgbarkeit. Bei der
aktuellen Lage am Immobilien- und Grundstiicksmarkt I8sst sich feststellen, dass eine geeig-
nete Baullicke nicht lange brach liegt, sofern ihr Eigentiimer Verkaufsbereitschaft zeigt.

Diese Einschatzung stimmt Uberein mit der Aussage von ALP, dass die identifizierten Innen-
bereichsflachen zum groRten Teil ,kurz- und mittelfristig nicht aktivierbar“ sind (ALP 2018).

Somit sind die festgestellten Baullicken in der Kernstadt nicht dazu geeignet, einen am Markt
vorhandenen kurzfristigen Bedarf an Wohnbauflachen im Mittelzentrum Bad Nenndorf zu be-
friedigen. Diese Feststellung schliel3t selbstverstandlich nicht aus, dass nach und nach ein-
zelne dieser Baullicken dennoch einer Bebauung zugefiihrt werden, sobald die Eigentimer
sich zum Selbst-Bauen oder zum VeraulRern entscheiden. Auch kénnten die Eigentliimer an-
geschrieben werden, um sie darauf hinzuweisen, dass die Stadt es begruf3en wirde, wenn sie
ihre Baullicke einer Bebauung zufiihren und dass die Stadt hierfur ihre Unterstitzung bzw.
Vermittlung anbietet.

Andererseits bleibt es selbstverstandlich auch fir die Zukunft eine Aufgabe und auch eine ge-
setzlich geregelte Pflicht, sich im Sinne der §§ 1 Abs. 5, Satz 3 und 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB
um die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen zu kiimmern.

Hierzu kénnen die folgenden Empfehlungen gegeben werden:

® Anzustreben ist die Einrichtung eines ,Kiimmerers', welcher bevorzugt in der Verwaltung
von Landkreis Schaumburg oder Samtgemeinde Nenndorf angesiedelt sein kdnnte™®. Seine
Aufgabe ist es, sich aktiv fir die Vermittlung von Baullicken, aber auch von leerstehenden
Gebauden zu engagieren. Seine Zustandigkeit sollte sich nicht nur auf den stadtischen
Siedlungsbereich, sondern auch auf den landlichen Raum erstrecken. Sofern sich einzelne
Objekte als problematisch erweisen aufgrund von Restriktionen z.B. aus dem Bereich der
Bauordnung, des Denkmal- oder Naturschutzes, kann der ,Kimmerer‘ den Eigentimer oder
den Bauwilligen dabei unterstiitzen, eine Klarung der Situation herbeizufiihren, zwischen
unterschiedlichen Fachbehdérden zu vermitteln und Konflikte zu 16sen. Sein Aufgabenbe-
reich kdnnte sich auch auf leerstehende Geschéftsraume und Ladenlokale erstrecken.”

10 Diese Empfehlung deckt sich mit einer Forderung, die in einem 10-Punkte-Papier (2016) von vier Verbanden
(Nieders. Akademie landlicher Raum e.V., Niedersachsischer Heimatbund e.V., Niedersachsischer Landkreistag
und Akademie fir Raumforschung und Landesplanung) erhoben wird. Dort wird die Einfiihrung eines kommuna-
len oder interkommunalen ,Flachenmanagers’ gefordert.

" Zur Bewaltigung dieses Aufgabenspektrums bendtigt der Kimmerer einschlagige Qualifikationen aus den Berei-
chen Bau-, Planungs- und Verwaltungsrecht und/oder Immobilienwirtschaft/Liegenschaften und/oder Wirtschafts-
férderung.
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¢ |In diesem Zuge sollten Eigentiumer von leerstehenden Gebauden und Baullcken direkt an-
gesprochen bzw. angeschrieben werden, um ihre Bereitschaft zu erfragen bzw. zu wecken,
die betreffende Immobilie einer neuen Nutzung zuzufihren.

e FUr neue Baugebiete, die im bisherigen Aul3enbereich entwickelt werden, sollte in den
Grundstlickskaufvertragen ein Passus enthalten sein, dass innerhalb einer vorgegebenen
Zeit (z.B. 5 Jahre) ein Bauantrag eingereicht sein bzw. ein Baubeginn erfolgen muss. An-
dernfalls wird der Grundstiickskauf riickabgewickelt und das Grundsttick fallt zurlick an den
VeraulRerer. Auch ErschlieBungstrager sollten zum Abschluss einer derartigen Regelung in
den Kaufvertragen verpflichtet werden. Auf diese Weise kdnnen langfristig freibleibende
Parzellen, wie es in den Wohngebieten ,Peser’ und ,Vorderes Hohefeld* aktuell der Fall ist,
vermieden werden.

Einen Handlungsleitfaden und zahlreiche gelungene Beispiele zur Innenentwicklung bietet die
Veroffentlichung der Bundesstiftung Baukultur: ,Besser Bauen in der Mitte - Ein Handbuch zur
Innenentwicklung“ (BSBK 2018; siehe auch Grafiken in Anhang 5)".

Die aufgefihrten MaRnahmenvorschlage zeigen, dass die Aktivierung von Innenentwicklungs-
flachen zwar einerseits dringend geboten und gesetzlich gefordert ist, sich aber andererseits
nicht dazu eignet, in kurzer Zeit und gréRerem Umfang Wohnbauland bzw. Wohngebaude auf
den Markt zu bringen."

Es kann somit als Fazit festgehalten werden: Sofern die Stadt die Absicht verfolgt, in den
kommenden Jahren eine Nachfrage nach Wohnbauland zu befriedigen und damit auch ihrer
mittelzentralen Aufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten nachzukommen,
dann fiihrt an der Ausweisung neuer Wohngebiete im bisherigen AuRenbereich kein Weg vor-
bei.

Die Ziele und Grundsatze des raumordnerischen Zentrale-Orte-Konzeptes verlangen, dass
sich diese Wohnbebauung im AuRenbereich raumlich direkt an das Siedlungsgebiet der Kern-
stadt Bad Nenndorf (= Mittelzentrum) anschlief3t.

In den kleineren Orten und im I&ndlichen Raum ist die Entwicklung dagegen raumordnerisch
auf den Eigenbedarf begrenzt. Dort werden sich keine groReren Wohngebiete entwickeln las-
sen.

8 Download unter: https://www.bundesstiftung-baukultur.de/besser-bauen-handbuch

19 Es sollte geprift werden, ob fiir die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen Férdermittel bzw. -programme
in Anspruch genommen werden kénnen.
Ein hinsichtlich seiner Zielsetzungen vergleichbares Projekt wurde mit dem Titel ,Umbau statt Zuwachs* bereits
vor einigen Jahren in der regionalen Entwicklungskooperation ,Weserbergland plus® (Landkreise Nienburg,
Schaumburg, Hameln-Pyrmont und Holzminden) initiiert. An die dort erarbeiteten Konzepte und Handlungsan-
satze lasst sich ggf. anknlpfen.
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,Harms-Gelande*

Einen Sonderfall unter den Innenentwicklungspotenzialen stellt das sogenannte ,Harms-Ge-
lande’ an der Kreuzung B 65 / K 47 dar. Die seit vielen Jahren verwilderte Gewerbebrache ist
im F-Plan der Stadt als Wohnbauflache und als Altlastenstandort dargestellt.

Aus gutachtlicher Sicht erscheint dieser verkehrsgiinstig gelegene Standort besser fiir eine
gewerbliche Nutzung geeignet, als fur die Entwicklung von Wohnbebauung. Voraussetzung
ist, dass es sich um nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe handelt, welche die an-
grenzenden Wohngebiete (von Berliner Stral’e im Suden bis Professor-Schréter-Stralle im
Norden) nicht wesentlich storen. Ggf. kommt auch eine Aufteilung in einen stdlichen, gewerb-
lich genutzten und einen ndrdlichen, wohnbaulich genutzten Teil in Betracht.

Eine erste schalltechnische Untersuchung wurde im Auftrag der Samtgemeinde Nenndorf
durchgefihrt (GTA 2019b). Die stadtebaulichen Orientierungswerte fir allgemeine Wohnge-
biete werden nachts selbst unter Beriicksichtigung eines 5 m hohen Larmschutzwalles im Su-
den und im Westen noch Uberschritten. Wohngebdude in diesem Gebiet mussten zwingend
mit automatischen Liftungsanlagen versehen werden, welche auch bei geschlossenen Fens-
tern fir den nétigen Luftaustausch sorgen. Aus schalltechnischen Griinden ist daher zumin-
dest die stdliche Halfte der Flache fir Wohnzwecke als ungeeignet einzustufen.

Unabhangig von der Frage der Flachenverfligbarkeit ist flr eine stadtebauliche Entwicklung
des ,Harms-Gelandes’ in jedem Fall eine aufwendige Vorbereitungsphase hinsichtlich der
Themen Altlasten, Schall, ggf. verkehrliche ErschlieBung, ggf. Natur- und Artenschutz, ggf.
Entwasserung und Grundwasser einzuplanen.

Einerseits sollten die Bemihungen um eine Entwicklung dieser stadtebaulich interessanten
Brachflache fortgesetzt werden; anderseits steht sie wegen der ungeklarten Verfigbarkeit und
aufgrund des aufgeflihrten Untersuchungs- und Planungsbedarfs nicht kurzfristig fiir eine Be-
bauung zur Verfugung.
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6. Bedarfsermittiung

Weil durch das Wohnraumversorgungskonzept von ALP (2018) eine detaillierte und hinrei-
chend aktuelle Bedarfsprognose vorliegt, wurde mit der Stadt Bad Nenndorf vereinbart, dass
fur das vorliegende Stadtentwicklungskonzept ,Wohnen* keine neue Prognose erstellt, son-
dern auf die vorhandenen Angaben aufgebaut wird.

Das Buro ALP (2018) geht in seinen Prognosen zum zukunftigen Wohnbaufladchenbedarf von
dem Ausgangsjahr 2016 aus. Es unterscheidet zwischen einem Prognosehorizont bis zum
Jahr 2025 (9 Jahre ab 2016) und einem Prognosehorizont bis zum Jahr 2035 (19 Jahre ab
2016)>.

Es werden jeweils ein ,Basis-Szenario‘ und ein ,Oberes Szenario® angenommen.

Fur die Stadt Bad Nenndorf werden im Basis-Szenario ein Flachenbedarf fir neue Wohnbau-
flachen von 7,1 - 7,9 ha bis zum Jahr 2025 (9 Jahre) und 11,7 - 12,6 ha bis zum Jahr 2035 (19
Jahre) prognostiziert.

Fir das Obere Szenario sind es 9,7 - 11,3 ha bis zum Jahr 2025 und 17,2 -19,6 ha bis zum
Jahr 2035.

Tab. 1: Flachenbedarf fir den Wohnungsneubau in der Stadt Bad Nenndorf (ALP 2018, Teil 2, S. 3)

Basis - Szenario Oberes Szenario
2025 2035 2025 2035
7,1-79ha 11,7-12,6 ha 9,7-11,3 ha 17,2 -19,6 ha

Es handelt sich hierbei um Anhaltswerte, welche einerseits eine grobe Orientierung vorgeben
und andererseits in der Realitat sowohl unter- als auch tberschritten werden kénnen.

Das vorliegende Stadtentwicklungskonzept ,Wohnen' orientiert sich fur die im Folgenden ent-
wickelten Flachenvorschlage am Oberen Szenario fir das Jahr 2035. Dies hat folgende
Grunde:

¢ Da das vorliegende Gutachten Entscheidungsgrundlage flir die nachsten Jahre sein soll, ist
es sinnvoll, gewisse Flachenreserven mit aufzuzeigen. In den potenziellen Entwicklungsbe-
reichen sind noch nicht alle Flachen eigentumsrechtlich gesichert, so dass Teilflachen auf-
grund fehlender Verfligbarkeit ggf. auf langere Sicht fir eine Bebauung blockiert sind.

e Es ist mdglich, aber noch nicht abschliel3end entschieden, dass innerhalb der potenziellen
Entwicklungsbereiche neben der Wohnnutzung noch andere Nutzungen Platz finden mus-
sen, z.B. eine Kindertagesstatte oder ein Einzelhandelsmarkt zur Nahversorgung. Weiterhin
sind Flachen fir die Regenrickhaltung, die Eingriinung etc. abzuziehen. Die Werte des
,Oberen Szenario’ ermdglichen einen Planungsspielraum fir diese Nutzungen.

e Das Stadtentwicklungskonzept ,Wohnen' sieht eine zeitliche und rdumliche Staffelung der
Baugebietsentwicklung in mehreren Erschliefungsabschnitten vor. Es besteht die Moglich-
keit, fur jeden ErschlieBungsabschnitt einen eigenen B-Plan aufzustellen. Auf diese Weise

% Es wird darauf hingewiesen, dass seit dem Ausgangsjahr 2016 inzwischen funf Jahre vergangen sind, in wel-
chen keine neuen Wohnbauflachen in der Kernstadt Bad Nenndorf ausgewiesen wurden.
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wird eine Wohnbauflachenentwicklung ,auf Sicht’ verfolgt. In diesem Prozess kann jederzeit
ein nachfolgender Erschliellungsabschnitt entweder zeitlich aufgeschoben oder vorgezogen
werden. Die Entscheidung hiertber liegt zu jedem Zeitpunkt bei der Stadt Bad Nenndorf.
Als Entscheidungsgrundlagen kann unter anderem die jeweilige Nachfrage am Wohnungs-
markt herangezogen werden.

¢ Es besteht bereits jetzt ein gewisser Stau (Nachholbedarf) auf dem Wohnungsmarkt in der
Stadt Bad Nenndorf. Bereits fur das Jahr 2016 sieht ALP (2018, Teil 1, S. 52) einen leichten
Nachfragetberhang im Einfamilienhaussegment. Damals war jedoch die Angebotsfahigkeit
der Stadt Bad Nenndorf noch durch freie Bauplatze im Baugebiet ,Hinteres Hohefeld‘ gege-
ben. Diese Situation hat sich in den letzten Jahren - seit der vollstdndigen Belegung des
,Hinteren Hohefelds' - geandert. Insofern hat sich die Lage am Wohnungsmarkt in der Zwi-
schenzeit weiter angespannt.

e Schliellich ist darauf hinzuweisen, dass sich die Entwicklung neuer Wohngebiete tber
mehrere, zeitaufwandige Schritte vollzieht: Anderung des Flachennutzungsplanes (Samtge-
meinde), Aufstellung eines Bebauungsplanes (Stadt), Erschliellungsplanung und Erschlie-
Bung des Baugebietes. Eine vergleichsweise umfangreiche Flachenkulisse bietet in diesem
relativ langwierigen Prozess eine gewisse Flexibilitat fir den Fall, dass punktuell Konflikte
und Verzdgerungen eintreten.

Mit der Orientierung an dem ,Oberen Szenario’ bietet das Stadtentwicklungskonzept ,Wohnen'
einerseits eine langfristige Perspektive, die andererseits jederzeit Uberprift und an veranderte
Rahmenbedingungen angepasst werden kann.

COVID-19-Pandemie

Aktuell stellt sich die Frage, ob die COVID-19-Pandemie Auswirkungen auf den Wohnungs-
markt und damit auf die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs hat. Eine gesicherte Aussage
kann zu dieser, in ihrer Dimension bisher unbekannten Krise nicht getroffen werden.

Nach bisherigen Beobachtungen sind zurzeit keine durchschlagenden Veranderungen auf
dem privaten Wohnungsmarkt festzustellen. Die Nachfrage nach Wohneigentum ist ungebro-
chen hoch. Dies ist sicherlich zum einen auf die bereits seit mehreren Jahren verfolgte Geld-
marktpolitik des Niedrigzinses zurtickzufiihren. Zum anderen verfligen zahlreiche Haushalte
uber Eigenkapital und es besteht - gerade in Krisenzeiten - das Bedurfnis nach langfristigen
und werterhaltenden bzw. wertsteigernden Anlageformen. Der Erwerb von Immobilien wird als
solche Anlageform angesehen.

Ob sich an dieser Situation in den kommenden Jahren etwas andert und sich die Immobilien-
nachfrage verringert, z.B. aufgrund steigender Zinsen oder einem mdglichen Anstieg der Ar-
beitslosigkeit, lasst sich nicht vorhersagen und bleibt abzuwarten.

Im Ubrigen besteht aufgrund der zurzeit beginnenden Impfcampagne die Aussicht, dass die
COVID-19-Pandemie in absehbarer Zeit zuriickgedrangt wird und eine Rickkehr zu einem
,normalen Alltag‘’ ohne ,Lockdown‘ moglich erscheint. Spatestens dann konnte der Einfluss der
COVID-19-Pandemie auf das gesellschaftliche Leben und damit auch auf die Nachfrage an
Wohnbauland an Bedeutung verlieren.
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In jedem Fall zeigt uns die Pandemie, dass Prognosen stets mit erheblichen Unsicherheiten
verbunden sind, da sich die Rahmenbedingungen auch unverhofft und unerwartet andern
kénnen. Dies ist ein weiterer Grund fur eine Baulandentwicklung ,auf Sicht‘, welche stets die
Méglichkeit bietet, in einem definierten Rahmen umzusteuern und die Bereitstellung von Fla-
che je nach Bedarf zu verlangsamen oder zu beschleunigen. Diese Mdglichkeit ist gegeben,
wenn die erforderlichen Bebauungsplane abschnittsweise aufgestellt werden und sich an-
schlielRend auch die ErschlieBung in Teilschritten vollzieht. Auf diese Weise kann flexibel auf
veranderte Marktlagen reagiert werden.

7. Potenzialflachenanalyse

Die Potenzialflachenanalyse diente dazu, die bisherige Auswahl potenzieller Wohnbauflachen,
die von ALP (2018) vorbereitet und von der Stadt weiter differenziert wurde, zu verifizieren
und transparent zu machen. (Siehe Karte 1 und Tabelle 2).

Es erfolgte eine flichendeckende Untersuchung des Stadtgebietes.
Zur Abgrenzung der Potenzialflachen werden in Karte 1 und Tabelle 2 zwei unterschiedliche
Flachenkategorien dargestellt:

* Flachen, die bereits einer anderweitigen Nutzung unterliegen oder aus sonstigen Griinden
einer Wohnnutzung entgegenstehen = Ausschlusskriterien (A).

® Flachen, auf denen eine erhebliche Restriktion (R) gegenliber einer Wohnbebauung be-
steht.

Die Ermittlung der Kriterien wurde digital durchgefiihrt, basierend auf einem geografischen In-
formationssystem (ArcGIS). Alle benétigten Daten werden in ArcGIS als Vektordaten mit Geo-
referenz verwaltet.

Auch wenn sich die festgestellten Restriktionen ggf. im Einzelfall Gberwinden lielen, besteht
das Ziel dieser Analyse darin, Flachen zu identifizieren, welche mit moglichst geringen Konflik-
ten verbunden sind.

Es verbleiben die in Karte 1 weil} dargestellten Flachen, welche nicht den definierten Aus-
schlusskriterien und Restriktionen unterliegen.

Weiterhin besteht die Vorgabe der Raumordnung (s. Kap. 2), dass eine nennenswerte Sied-
lungsentwicklung an den zentralen Siedlungsbereich der Kernstadt Bad Nenndorf (Kernstadt)
unmittelbar anzuschlieRen hat. Diese Anforderung ist in Karte 1 mit einer roten Linie und roten
Dreieckssymbolen gekennzeichnet.
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Die folgende Tabelle (Tab. 2) enthalt alle Kriterien, die zur Eingrenzung der Potenzialflachen
angewendet wurden.

Tab. 2: Kriterien zur Ermittlung der Potenzialflachen

:ca):?e- Nr. Erlauterungen Bewertung
1 Landschaftsschutzgebiete (LSG) A
LSG-Verordnung lasst eine Ausweisung von Baugebieten nicht zu.
2 | Waldflachen A
£ Schutz von Natur und Landschaft. Bei Verfugbarkeit von Flachen auferhalb des
-':Z N Waldes soll eine Umwandlung von Wald vermieden werden.
§ % 3 Gewasser A
E % Keine Bebauung von Wasserflachen.
S 8 4 Uberschwemmungsgebiete (verordnete u. einstweilig sichergestelite) A
% = Das Wasserhaushaltsgesetz (§ 78 WHG) untersagt eine Bebauung.
= 5 Naturdenkmal R
Schutz spricht voraussichtlich gegen eine Wohnbebauung.
6 Flachen fiir Natur und Landschaft (F-Plan) AR
Darstellung spricht voraussichtlich gegen eine Wohnbebauung.
9 7 Archéaologisches Denkmal R
§ E Schutz spricht voraussichtlich gegen eine Wohnbebauung.
8 | Windenergieanlagen zzgl. 1.000 m Abstand AR
Vorsorge gegentiber schadlichen Umwelteinwirkungen. Empfohlener Abstand zu
& Windenergieanlagen von 1.000 m.
% 9 Klaranlage zzgl. 300 m Abstand AR
g Abstand zu keim- bzw. geruchsintensiven Anlagen fir eine Wohnnutzung erfor-
-3 derlich.
é’ » 10 | Biogasanlagen zzgl. 300 m Abstand AR
ET Abstand zu keim- bzw. geruchsintensiven Anlagen fiir eine Wohnnutzung erfor-
g E, derlich. Zusatzlich besteht bei Biogasanlagen die Gefahr einer Havarie.
T 8 | 11 | Altablagerungen R
§ = Schutz zukulnftiger Wohnbebauung vor gesundheitsschadlichen Bodenbelastun-
2 gen.
E 12 | Autobahnen zzgl. 300 m Abstand A
S Schutz der Wohnbauflchen vor Larm und sonstigen Immissionen.
:; 13 | Bahnlinien zzgl. 100 m Abstand A/R
Schutz der Wohnbauflachen vor Larm und sonstigen Immissionen.
14 | Bundes-, Landes- und Kreisstrafen A
Schutz bestehender Nutzungen.
- Fortsetzung -
> =)
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Tab. 2: Kriterien zur Ermittlung der Potenzialflachen (Fortsetzung)

Kate- .
gorie Nr. Erlauterungen Bewertung
15 | Wohnbauflache, Gemischte Baufldche, Flache fiir Gemeinbedarf A
c Schutz bestehender oder konkret geplanter Nutzungen.
g = | 16 | Gewerbliche Bauflache A
o % Schutz bestehender oder konkret geplanter Nutzungen.
S R 17 | Sonderbauflachen A
m o
c g Schutz bestehender Nutzungen.
g % 18 | Versorgungsanlage A
= E Schutz bestehender Nutzungen.
19 | Griinflichen R
Schutz bestehender Nutzungen.
L O
g 5
T £ . .. . . Vorgabe
2T 20 Siedlungszusammenhang - Ankniipfung an das zentrale Siedlungsgebiet Raum
§ g des Mittelzentrums Bad Nenndorf (Kernstadt) = siehe Kap. 2
S 3 ordnung
>
Erléduterungen:
A = Ausschlusskriterium
R = Restriktion
A/R = Kriterium enthalt Teilflachen, welche eine Wohnbebauung ausschliefen und Teilflachen, die einer Wohnbebauung als
Restriktion gegeniberstehen (z.B. Abstand zur Klaranlage). Eine weitergehende Differenzierung ist fur die vorliegende
Analyse nicht erforderlich
Hinweis: Die schalltechnischen Auswirkungen von Verkehrslarm auf die Entwicklungsbereiche (Potenzialflachen) W und O w

Im Ergebnis zeigt sich, dass sich die umfangreichsten Entwicklungsoptionen fiir Wohnbaufla-
chen am westlichen Ortsrand der Kernstadt Bad Nenndorf befinden.

Im Norden hat die Entwicklung von Wohngebieten ihre Grenze erreicht. Klaranlage, Biogasan-
lage und Gewerbegebiete stehen hier einem weiteren Siedlungswachstum entgegen.

Im Osten bestehen aufgrund zahlreicher Verkehrswege, immissionsschutzrechtlicher Kon-
flikte, dem Kurpark und Landschaftsschutzgebieten eine hohe Restriktionsdichte. Potenzielle
Flachen fir die Entwicklung von Wohnbebauung wurde lediglich nérdlich und sidlich der K 52
(Waltinghausener Stralde) identifiziert.

Im Suden markiert die B 65 die Grenze flir eine wohnbauliche Entwicklung.
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8. Auswahl von Potenzialflachen fur die Entwicklung von
Wohnbebauung

Zu Beginn der Bearbeitung des Stadtentwicklungskonzeptes ,Wohnen* stellte sich die Frage,
welche Flachen als potenzielle Entwicklungsflachen in die engere Auswahl genommen wer-
den. Zur Beantwortung dieser Frage ergaben sich mehrere Anknipfungspunkte:

1. Wohnraumversorgungskonzept ALP (2018, Teil 2, S. 6 ff.): Das Buro ALP hat fur die
Samtgemeinde Nenndorf, getrennt nach Mitgliedsgemeinden sogenannten Potenzial-
raume fUr die Bauflachenentwicklung identifiziert und dargestellt. ,Dabei ging es nicht da-
rum, konkrete/scharf abgegrenzte Grund- bzw. Flurstiicke fur eine bauliche Entwicklung
darzustellen, sondern grundsatzlich geeignete Standorte und mdgliche Alternativen zu
identifizieren" (ALP 2018, Teil 2, S. 6). Dieser Prozess wurde in drei Schritten vorgenom-
men:

— Im ersten Schritt wurde rund um alle Ortschaften eine Abstandslinie (Puffer) gezogen.
Fir die Kernstadt Bad Nenndorf wurde ein Abstand von 200 m, fiir die Ortsteile von
100 m gewahlt. Die auf diese Weise gebildeten ringférmigen Flachen bilden den Such
raum.

— Im zweiten Schritt wurden Teilflachen des Suchraumes ausgeschlossen aufgrund ent-
gegenstehender Restriktionen z.B. aus den Bereichen Verkehr, Wasser, Naturschutz
und Grinflachen.

— Im dritten Schritt erfolgte eine Arrondierung und Konkretisierung der Flachen aufgrund
von stadtebaulichen Kriterien und Erschliefungsbelangen.

Fur die Stadt Bad Nenndorf wurden auf diese Weise 14 Potenzialflachen (Nr. 101 bis 114)

ermittelt, welche sich wie folgt aufteilen:

— 11 Flachen fir Wohnen und 3 Flachen fir Gewerbe;

— 8 Flachen in der Kernstadt (angrenzend an den mittelzentralen Siedlungsbereich) und
6 Flachen in den Ortsteilen Waltringhausen, Horsten und Riepen.

Die Kulisse der Potenzialflachen umfasst insgesamt 86,5 ha, davon 52,4 ha fiir wohnbauli-
che Nutzung.

2. Diese Flachenkulisse wurde von Verwaltung und Politik der Samtgemeinde und der Stadt
Bad Nenndorf aufgegriffen flir die weitere Bearbeitung. In diesem Zuge haben sich die Zu-
schnitte und Abgrenzungen der Flachen verandert. Fir das Gebiet der Stadt Bad Nenndorf
wurden im Ergebnis 10 Flachen mit einem Umfang von ca. 40 ha in die engere Auswahl
genommen (schriftliche Mitteilungen mit Karten und Tabellen der Stadt Bad Nenndorf aus
den Monaten Januar und Februar 2019).

3. Inden ersten Schritten der Bearbeitung des vorliegenden Gutachtens wurde im geografi-
schen Informationssystem (ArcGIS) eine detaillierte Potenzialflachenanalyse durchgeflihrt
(s. Kap. 7).
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Als Ergebnis dieser Analyse und im Abgleich mit den Nummern 1 und 2 (s.0.) wurden vier po-
tenzielle Entwicklungsbereiche flir Wohnbauflachen ermittelt und am 28.11.2019 im Bauau-

schuss der Stadt Bad Nenndorf in 6ffentlicher Sitzung vorgestellt.

Tab. 3: Auflistung von vier moglichen Entwicklungsbereichen (Wohnen)

Ortsteil Name | Nr. ALP”
Stadt Bad Nenndorf

Bad Nenndorf West (W) 110

Bad Nenndorf Nordwest (NW) 109

Bad Nenndorf Ost (O) 103, 104, 105

Waltringhausen Nordost (NO) 101, 102

Im November 2019 wurde ein Abstimmungsgesprach mit den Fachbehdrden des Landkreises
Schaumburg geflihrt. Hieraus ergab sich eine weitere Eingrenzung der Potenzialflachenku-
lisse aufgrund von Belangen der Raumordnung: Der Bereich Nordost (NO) in Waltringhausen
zahlt nicht zum zentralen Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Bad Nenndorf. Daher ist an die-
sem Standort lediglich eine am Eigenbedarf orientierte Entwicklung von Wohnbauflachen
moglich (siehe Protokoll in Anhang 3). Aus diesem Grund kann der Bereich NO zurzeit nicht
bzw. nur in sehr kleinen Schritten, welche sich aus dem Eigenbedarf ableiten lassen, entwi-
ckelt werden. Dieser Bereich wird daher im Folgenden nicht vertiefend untersucht.

Die verbleibenden drei Entwicklungsbereiche weisen - in stark generalisierter Abgrenzung (s.
Karte 1) - eine Flachengrofie von ca. 68 ha auf.

9. The{‘natische Analyse und Vergleich der Entwicklungsbe-
reiche

Im Folgenden werden die Entwicklungsbereiche in Form von Steckbriefen charakterisiert. Da-
rin enthalten ist insbesondere eine Auswertung der vorliegenden Informationen zu den The-
men Immissionsschutz, Regen- und Schmutzwasser, Ferngasleitung sowie Natur und Land-
schaft (inkl. Ausgleichsflachen). Weiterhin werden erste Hinweise fir eine mégliche Uberpla-
nung und ErschlieBung der Gebiete gegeben.

2 Die Abgrenzungen von ALP (2018) weichen deutlich ab von der Abgrenzung der vier méglichen Entwicklungsbe-
reichen. Uberlagerungen ergeben sich daher jeweils nur auf Teilflachen.
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9.1. Steckbrief ,,Nord-West*“ (NW)

1. Lage und GroRe des Entwicklungsbereiches Nord-West Abgrenzung

Landwirt-
N schaftliche
Flachen

Wohngebiet
(Hohefeld)

Wohngebiet,
S Nenndorfer
Stralle

Landwirt-
schaftliche

Plangrundlage (Quelle): Fléchen,
ESRI, GIS USER Community 2020 .
Friedhof

Ortsteil: Bad Nenndorf (Kernstadt)

Flachengrofie: ca. 11 ha

2. Verkehrliche ErschlieBung

OPNV: ¢ Buslinien 2015, 2016, 2602 und Burgerbus; nachstgelegene Haltestelle:
Gymnasium / Horster Stralle (ca. 650 m Fulweg),
e ca. 1,5 km Fahrstrecke zum Bahnhof
Stralle (Kfz): ¢ Nenndorfer Stralle,
e ca. 3,8 km Fahrstrecke zur BAB 2 Anschlussstelle Bad Nenndorf:

3. Immissionsschutz

Schallimmissionen:

® Besondere Immissionskonflikte sind nicht zu erkennen. In der Nachbarschaft befinden sich weder
klassifizierte Hauptverkehrsstraflen, noch tierhaltende landwirtschaftliche Betriebe. Zu Klaranlage
und Biogasanlage im Norden der Kernstadt wird ein ausreichender Abstand eingehalten, so dass
relevante Immissionen vermieden werden. Die Nenndorfer Stral3e weist eine verkehrliche Belas-
tung von ca. 1.700 Kfz pro Tag auf’’. Im Stiden des ,Bereichs Nordwest' kann es ausgehend von
dieser StralRe zu Schallimmissionen kommen. Ob in diesem Zusammenhang Schallschutzmaflnah-
men fur die direkt angrenzende Wohnbebauung erforderlich ist, ist im Zuge der Bauleitplanung zu
ermitteln und zu klaren.

e Fir das angrenzende Baugebiet Vorderes Hohefeld wurde entlang der Nenndorfer Strafe ein rela-
tiv niedriger Wall aufgeschuttet und bepflanzt. Ob fiir die Wohnbauflachen im ,Bereich Ost' eine ver-
gleichbare MaRnahme durchgefiihrt werden soll, ist fiir die Bauleitplanung festzulegen.

4. Riickhaltung von Regenwasser / Schmutzwasserentsorgung

Regenwasser
Der tiefste Punkt des Plangebietes befindet sich im Nordwesten; das Plangebiet hat insgesamt ein
Gefélle von Ost nach West. Die Regenwasserruckhaltung ist daher - je nach

2 ZACHARIAS (2018): Im Verkehrsgutachten werden fur die Horster Strale/Nenndorfer Stralle im Jahr 2017
1.700 Kfz/Werktag ermittelt. Fiir den Prognosefall 2030 (mit Verlegung der B 65 nach Siden) wird eine Verkehrs-
belastung von 1.800 Kfz/Werktag errechnet.
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entwasserungstechnischem Konzept - am westlichen Rand bzw. in der nordwestlichen Ecke des
Plangebietes durchzufiihren.

Die untere Wasserbehdrde (UWB) weist darauf hin, dass die Vorfluter im weiteren Verlauf (Oster-
riehe) bereits heute grenzwertig belastet sind, vorhandene Durchlasse haben eine begrenzte Kapazi-
tat. An die Riickhaltung von Niederschlagswasser sind in allen Bereichen hohe Anforderungen zu
stellen. Die UWB fordert fiir die Bauleitplanung konkrete, abgestimmte Entwasserungskonzepte. (Ver-
merk zum Termin mit dem LK Schaumburg am 26.11.2019 = Anhang 3)

Schmutzwasser

Die Ableitung und Entsorgung von Schmutzwasser tber die Kanalisation liegt in der Zustandigkeit der
Samtgemeinde Nenndorf. Bestandsplane der Schmutz- und Regenwasserkanalisation wurden dem
Verfasser zur Verfligung gestellt: In der Nenndorfer Stral3e liegt eine Abwasser-Druckrohrleitung, wel-
che offenbar das Schmutzwasser aus den sudlich gelegenen Wohngebieten aufnimmt. Ausgangs-
punkt dieser Druckleitung ist eine Pumpstation siidlich der Nenndorfer Stral3e (gegeniiber dem Fried-
hof).

Ob das Baugebiet ggf. an diese Pumpstation und an diese Druckleitung angeschlossen werden kann,
ist noch zu klaren. Die Nenndorfer Stral3e liegt etwas hoéher als das geplante Baugebiet, so dass das
Schmutzwasser auch in diesem Fall voraussichtlich gepumpt werden muss.

Alternative Lésungen - z.B. die Mitbenutzung eines Schmutzwasserkanals im Baugebiet Hohefeld
oder die Verlegung einer neuen Leitung bis zur Klaranlage - sind ebenfalls in Betracht zu ziehen.

Die Klaranlage Bad Nenndorf verfugt noch tber Kapazitatsreserven um Umfang von ca. 4.000 Ein-
wohnergleichwerten (Stand: Jan. 2021). Es besteht daher absehbar kein Bedarf an einem Ausbau der
Klaranlage.

5. Ferngasleitungen (Open Grid Europe) = s. Protokoll in Anhang 3

Es verlauft eine unterirdische Hauptversorgungsleitung diagonal durch das Plangebiet:
e Gashochdruckleitung L66/12 - DN 300

Zu beachten sind insbesondere folgende Aspekte:

¢ Der Schutzstreifen der Leitungen betragt 8 m (= 4 m beidseitig),

® Arbeiten im Schutzstreifen bediirfen der vorherigen Zustimmung von Open Grid Europe (OGE),

¢ Der Einsatz von Baumaschinen ist nur nach vorheriger Einweisung und/oder unter Aufsicht eines
Beauftragten der OGE zulassig,

e Parallel gefiihrte Leitungen missen einen Abstand von mind. 2,0 m zur Ferngasleitung einhalten,

¢ Querende Leitungen missen einen Abstand von mind. 0,4 m zur Ferngasleitung einhalten,

e Baumpflanzungen kénnen i.d.R. bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Leitung ohne Schutzmafnah-
men erfolgen. Strauchpflanzungen kénnen mit Zustimmung der OGE auch noch weiter an die Lei-
tung heranreichen.

e Aus gutachtlicher Sicht wird nachdriicklich empfohlen, die Leitung und ihren Schutzstreifen nicht
den privaten Baugrundstiicken (Garten) zuzuschlagen, um Konflikte mit den Eigentimern und Bau-
herren zu vermeiden.

Weitere Details sind in dem Protokoll des Abstimmungstermins vom 30.09.2020 sowie in der ,Anwei-
sung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehdérigen Anlagen” (OGE) dokumentiert.

6. Natur und Landschaft - Bestandserfassung und Bewertung

6.1 Landschaft / Landschaftsbild

— Bestand: Strukturarme Ackerflachen, angrenzend an den bestehenden Ortsrand (Wohngebiet
Hohefeld). Als landschaftsbildpragende Struktur mit Gehdlzbestanden hervorzuheben ist der
Friedhof Horsten an der Nenndorfer Stral’e sowie die nordlich hieran angrenzenden
Gartengrundstlicke. Dem Landschaftsbild im Plangebiet Nordwest kommt eine geringe Bedeutung
zu. (Siehe Fotodokumentation in Anhang 1)

— Das Gelande weist ein leichtes Gefalle von Ost nach West sowie - in geringerem Umfang - von Sid
nach Nord auf.
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— Ein Zusammenwachsen der Ortschaften Horsten und Bad Nenndorf soll vermieden werden. Hierzu
ist eine Grunzasur zwischen den beiden Orten von Bebauung freizuhalten. Der Friedhof Horsten
und die 0.g. Gartengrundstuicke sind als Bestandteile der Griinzasur einzubeziehen.

— Weitere Anforderungen an die Gestaltung von Ortsréandern, die Griinzasur etc. siehe Kap. 10.2.2.

6.2 Biotoptypen /Flora = Karte 4.1

— Das Plangebiet wird von einer gro3en Ackerflache mit randlichen Sdumen eingenommen.

— Die Vegetation ist artenarm und durch hohe Nahrstoffgehalte gekennzeichnet. Seltene oder gefahr-
dete Pflanzenarten (vgl. GARVE 2004) kommen nicht vor.

6.3 Avifauna = Karte 5.1

— Ein Revier der gefahrdeten Feldlerche befindet sich auf der nérdlichen Grenze des Plangebietes.
4 weitere Reviere wurden noérdlich und nordwestlich des Plangebietes festgestellt.

— Als charakteristische Feldvogelart wurde weiterhin die Schafstelze mit 3 Revieren nachgewiesen.
Dorngrasmiicke und Goldammer wurden mit Brutverdacht (je ein Revier), Sumpfrohrsanger und
Feldsperling mit Brutzeitfeststellung (je 1 x) nachgewiesen. Vollstandige Artenliste sieche Anhang 4.

6.4 Angaben zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung / zum besonderen Artenschutz

— Einschatzung zum naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarf (auf der Grundlage von Karte
3.1): Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage von
§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 14 ff. BNatSchG gemal der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stad-
tetages (NST 2013). Bei der Uberschlagigen Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass die
Wohnbauflachen eine GRZ von 0,3 bis 0,4 erhalten. Gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die
zulassige Grundflache bis zu 50 % lberschritten werden. Weiterhin sind innerhalb der Wohnbaufla-
chen auch die StralRenverkehrsflachen enthalten. Es wird von einer liberbauten und versiegelten
bzw. befestigten Flache im Umfang von 0,5 (= 50 %) ausgegangen. Bei einer Grée der Wohnbau-
flache von 5,5 ha betragt der Anteil an versiegelter / befestigter Flache somit rund 2,75 ha. Sofern
die Ausgleichsflachen auf Acker realisiert werden, umfasst ihr Umfang iberschlagig 50 % der ver-
siegelten / befestigten Flache. Fiir den Bereich NW ist somit von einem Ausgleichsflaichenbedarf im
Umfang von ca. 1,4 ha auszugehen. Flachen innerhalb des Geltungsbereichs (z.B. Griinflachen zur
Ortsrandeingriinung) kénnen in die Bewertung einbezogen werden, sofern sichergestellt ist, dass
sie naturnah angelegt und mit standortheimischen Gehdlzen bepflanzt werden. Die artenschutz-
rechtlichen Ausgleichsflachen fiir die Feldlerche (s.u.) kénnen ggf. ebenfalls angerechnet werden,
sofern sich die Zielsetzungen des Ausgleichs mit den entsprechenden MafRnahmen erfiillen lassen.
Eine differenzierte Ermittlung der Ausgleichsmaflnahmen und Zuordnung auf die einzelnen Er-
schliefungsabschnitte ist in der Bauleitplanung vorzunehmen.

— Landschaftsbild: Um einen attraktiven Ortsrand zu gestalten und das neue Baugebiet
landschaftsgerecht einzubinden, ist eine Eingriinung des Ortsrandes in einer Breite von mind. 10 m
vorzunehmen. Diese Eingriinung soll nicht auf den privaten Baugrundstiicken erfolgen, weil diese
MaRnahmen in den - relativ kleinen - Privatgarten haufig nicht realisiert werden kénnen und zudem
schwierig durchsetzbar sind.

— Besonderer Artenschutz (Brutvégel): Der Landkreis Schaumburg (untere Naturschutzbehoérde) hat
ein Arbeitspapier verfasst ,Grundlagen zur Umsetzung des Kompensationsbedarfs fur die Feldler-
che im Landkreis Schaumburg” (LK SCHAUMBURG o0.J.). Demnach muss ein Ausgleich fur die
Feldlerche nicht nur hergestellt werden fir die direkt betroffenen Lerchenreviere, sondern auch fir
diejenigen Reviere, welche sich innerhalb eines definierten Meideabstandes in der Umgebung des
geplanten Baugebietes befinden. Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass artenschutz-
rechtliche Vermeidungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen fiir 2 bis 3 Reviere der Feldlerche zu erbrin-
gen sind. GemafR dem o.g. Arbeitspapier sind je Feldlerchenrevier auf einer Flache von 2.000 m?
raumlich voneinander getrennte Brachestreifen in der ackerbaulich genutzten Feldflur herzustellen.
Zum derzeitigen Planungsstand sollte somit in der Summe von ca. 4.000 bis 6.000 m? Ausgleich fir
Feldvogelarten in geeigneter Lage ausgegangen werden.

Diese Malnahmen leiten sich insbesondere ab aus den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den, wildlebende Tiere erheblich zu stéren und/oder Fortpflanzungsstatten wildlebender Tierarten
zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG). Gegebenenfalls kann auf § 44 Abs. 5 Bezug
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genommen werden: ,[Ein Verstol3 gegen] das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 [liegt] nicht vor,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff (...) betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgelegt werden.”

Die exakte Ermittlung des benétigten Flachenumfangs, ggf. differenziert nach den einzelnen Bau-
abschnitten, sowie die Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde ist im Rahmen der Bauleit-
planung durchzufiihren.

— Artenschutzrechtliche Anforderungen zur Baufeldfreilegung: Um die Beseitigung besetzter Nester
und damit auch die Tétung von (Jung-)Vdgeln zu vermeiden, sind die Arbeiten zur Baufeldfreile-
gung (Beseitigung der Vegetation, Abschieben des Oberbodens) auRerhalb der regelméaRigen Vo-
gelbrutzeit durchzufiihren. Als regelmaRige Brutzeit von Feldvogelarten wird der Zeitraum von An-
fang Marz bis Ende Juli angesehen. Sofern es unumganglich ist, dass die Freilegung des Baufeldes
zumindest teilweise innerhalb der regelmaRigen Brutzeit durchgefiihrt wird, dann ist vorab im Rah-
men eines Monitorings zu prifen, ob hierdurch eine Stérung von britenden Vogelarten ausgeldst
werden kann. Hierflr ist von einem fachkundigen Ornithologen durch Gelandebegehung festzustel-
len, ob und wo Vogelarten im Eingriffsbereich briiten, wie sich die Arbeiten im Eingriffsbereich vo-
raussichtlich auf die Brutvogelarten auswirken und ob Schutzmal3nahmen (z.B. Absperrung von
Teilbereichen, zeitliche Verschiebung der BaumaRRnahme) zu ergreifen sind. Die Ergebnisse dieses
Monitorings sind schriftlich zu dokumentieren. Die erforderlichen SchutzmaRnahmen sind einzelfall-
bezogen unter fachkundiger Begleitung (Umweltbaubegleitung) festzulegen.

— Da der Bereich NW ausschlief3lich von Ackerflachen eingenommen wird, sind von zukinftigen Er-
schliefungs- und Baumafinahmen keine Quartiere von Fledermdusen betroffen. Artenschutzrechtli-
che MaRRnahmen fur Flederm&use sind daher voraussichtlich nicht erforderlich.

— Der Bereich NW liegt in einem Gebiet, in welchem ein Vorkommen des Feldhamsters aufgrund der
naturrdumlichen Voraussetzungen nicht ausgeschlossen werden kann, auch wenn aus dem Land-
kreis Schaumburg nahezu keine aktuellen Nachweise dieser Art mehr vorliegen. Die Notwendigkeit
einer Feldhamsterkartierung ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

— Sonstige besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind aller Voraussicht nach von einer Be-
bauung des Bereichs NW nicht betroffen.

7. Schulen und Kindergarten = Karte 6

Nachstgelegene Kita / ¢ Entfernung ca. 1,2 km
Krippe:
Schulen: ¢ Entfernung Grundschule ,Berlin-Schule® ca. 1,2 km

¢ Entfernung Gymnasium Bad Nenndorf ,Europaschule” ca. 650 m
¢ Integrierte Gesamtschule in Rodenberg

Nach Aussage der Samtgemeinde Nenndorf (v. 10.03.2020) sind im Bereich Kindergarten und -krippe
derzeit keine freien Kapazitaten vorhanden. Es wird jedoch an der Schaffung zusatzlicher Kapazitaten
gearbeitet. Die Grundschule soll auf flinf Zlige ausgebaut werden und hat dann ausreichend Kapazi-
taten zur Verfligung.

8. Einzelhandel (Lebensmittel- und Drogeriemérkte) = Karte 7

Nachster Lebensmittel- e Entfernung Vollsortimenter / Discounter im Stadtzentrum ca. 1,4 km
markt

In der Kernstadt Bad Nenndorf besteht die Situation, dass sich die vorhandenen Lebensmittel- und
Drogeriemarkte im Norden (Lidl, Getrankemarkte), im Osten (Edeka, Aldi), im Zentrum (Rewe, Penny,
Rossmann) und im Slden (Edeka, Bioladen) befinden. Im Westen, wo die gro3en Wohngebiete vor-
handen sind, fehlt ein Angebot.

BULWIENGESA (2020) beschreiben diese Situation im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes wie
folgt: ,In der Gesamtschau ist die Netzabdeckung [mit Verkaufsflachen fir die Nahversorgung] im
Kernsiedlungsbereich als noch befriedigend zu sehen. So liegen die westlichen Neubaugebiete, etwa
westlich bzw. rund um die Achse An der Feuerwehr/Horster Feld knapp auRerhalb der fu3laufigen
Reichweite zu einem Nahversorgungsbetrieb.
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Mit der Ausweisung und Entwicklung weiterer Wohnungsneubaugebiete im weiteren Westen in Rich-
tung des Ortsteils Horsten dirfte sich die Nahversorgungssituation gleichwohl deutlich verschlech-
tern, die dann dort ansassigen (Neu-)Haushalte wéren nicht in der Lage, die bestehenden Nahversor-
gungsbetriebe angemessen fu3laufig zu erreichen.”

Um diese Liicke zu fiillen und die Nahversorgung im Westen Bad Nenndorfs zu verbessern, besteht
die Uberlegung, einen zusétzlichen Marktstandort auszuweisen. Dieser sollte bevorzugt im Siidwes-
ten angesiedelt werden. Aus gutachtlicher Sicht attraktive Standorte befinden sich auf dem Harms-
Gelande oder 6stlich der Stadthagener Stralle (K 47) nahe der Einmiindung Entlastungsstral3e/Hors-
ter Feld.

Um einen solchen Markt gemaf den Vorgaben der Landesraumordnung zu ermdglichen, kommen
drei Alternativen in Betracht:

® Der Lebensmittelmarkt weist eine Verkaufsflache (VKF) unterhalb der Schwelle der Grof¥flachigkeit
(max. 800 m?) auf oder

e ¢r dient der ,wohnortbezogenen Nahversorgung‘: Das Gesamtsortiment muss mind. 90 % periodi-
sche Sortimente umfassen und > 50 % des Umsatzes miissen von Kunden aus einem fulBlaufigen
Einzugsbereich getatigt werden oder

e er muss die Ausnahmevoraussetzungen des Abschnittes 2.3, Ziffer 05 Satz 3 LROP erfiillen. Insbe-
sondere: Das Gesamtsortiment muss mind. 90 % periodische Sortimente umfassen, der Markt-
standort muss in das OPNV-Netz eingebunden sein und es muss der Nachweis gefiihrt werden,
dass eine Ansiedlung innerhalb von stadtebaulich integrierten Lagen (im Stadtzentrum) nicht még-
lich ist.
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9.2. Steckbrief ,,West“ (W)

1. Lage und GroRe des Entwicklungsbereiches West Abgrenzung

Landwirt-
schaftliche
Flache, Nenn-
dorfer Stralle

Wohngebiete
Kernstadt

Wohngebiete
S Kernstadt,
K 47

Landwirt-
W  schaftliche

>y Plangrundlage (Quelle): .
ESRI, GIS USER Community 2020 Flachen

Ortsteil: Bad Nenndorf (Kernstadt)

Flachengrofe: ca. 36 ha

2. Verkehrliche ErschlieBung

OPNV: e Buslinien 2602, 2016 & Blrgerbus; nachstgelegene Haltestelle: Lehn-
hast 16 (ca. 1.200 m FuRweg),
e ca. 3,0 km Fahrstrecke zum Bahnhof

Stralle (Kfz): e KreisstralRe 47,
e ca. 4,5 km Fahrstrecke zur BAB 2 Anschlussstelle Bad Nenndorf:

3. Immissionsschutz
Schallimmissionen = vgl. GTA 2019b:

Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts) werden in diesem
Teilgebiet nicht Giberschritten.

Die vorsorgeorientierten schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind am Tage und in
der Nacht entlang der K 47 etwa in den ersten beiden Bebauungsreihen berschritten.

In diesem Streifen sollten auch die Auenwohnbereiche auf der schallabgewandten Gebaudeseite
(Osten) angeordnet werden um vertragliche Gerauschpegel zu erreichen.

Ein Larmschutzwall mit 2,5 m Héhe entlang der K 47 behebt die Uberschreitung der Orientierungs-
werte am Tage. Wird dieser Wall auf 4,5 m erhéht, werden auch die Uberschreitungen nachts beho-
ben.

Auch die Notwendigkeit von passivem (baulichen) Schallschutz ist auf einen straBennahen Streifen
entlang der K 47 begrenzt: ,Der Bereich mit Anforderungen an das gesamte bewertete Bauschall-
damm-Mal von AuRRenbauteilen beschrankt sich auf Korridore entlang der K 47. Es ist von Larmpe-
gelbereichen von Il bis IV im Bereich méglicher Bebauung auszugehen. Eine Liftungsmdglichkeit bei
geschlossenen Fenstern muss nur fir die straRennahen Bereiche vorgesehen werden.”

Der Bereich West ist starker durch Verkehrslarm belastet als der Bereich Nordwest, die Belastung
bleibt aber geringer als im Bereich Ost. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 wer-
den - selbst ohne Larmschutzwall - in groRen Teilen des Gebietes sowohl in den Tag- als auch in den
Nachtzeiten eingehalten. Erhéhte Anforderungen und Auflagen an den Schallschutz wird es aus-
schlieBlich in den stiidwestlichen Randbereichen - entlang der K 47 geben. Die Errichtung eines Larm-
schutzwalles ist in diesem Abschnitt sinnvoll. Alternativ oder ergdnzend missen die Bauherren
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passiven Schallschutz (geddmmte AuRenbauteile, Liftungsmadglichkeit bei geschlossenen Fenstern)
an ihren Gebauden vorsehen.

Hierbei noch unbericksichtigt sind die schalltechnischen Auswirkungen einer zentralen Erschlie-
Rungsstralle innerhalb des Gebietes. Schalltechnisch relevant wirde diese ErschlieBungsstralie ins-
besondere in dem Fall, wenn sie einen Durchgangsverkehr von der K 47 im Stiden und der Nenndor-
fer StralRe im Norden ermdglichen wiirde. Von einer solchen zweiseitigen Anbindung wird jedoch ab-
geraten. Schalltechnisch wirkt sich der Verzicht auf eine nérdliche Anbindung der neuen Stral3e posi-
tiv aus.

Geruchsimmissionen = vgl. BARTH & BITTER 2019:

Es wurde eine Untersuchung zum Thema Geruchsimmissionen durchgefiihrt, um mdogliche Konflikte
zwischen den tierhaltenden Betrieben in Horsten, insbesondere am siidéstlichen Ortsrand, und einer
heranriickenden Wohnbebauung zu analysieren und zu I6sen.

Als maRgebliche Bezugspunkte wurden hierflr eine ,Feldscheune’ mit angrenzender Festmistplatte
am sudostlichen Ortsrand sowie ein geplanter Aufenklimastall festgelegt. Letzterer soll benachbart
zu der ,Feldscheune’, aber in ca. 70 m Entfernung zum Ortsrand errichtet werden. Dariber hinaus
gibt es in der Nachbarschaft zahlreiche viehhaltende Betriebe mit Giberwiegend kleinen Tierbestanden
(v.a. Pferde, Sauen, Mutterkiihe, Hiihner, Enten).

Der Immissionsrichtwert der Geruchsimmissionsrichtline (GIRL) liegt fir Wohngebiete bei 0,10

(= max. 10 % Geruchsstunden im Jahr). Um diesen Richtwert einzuhalten, muss die geplante Bebau-
ung folgende Abstande einhalten:

e 140 m Abstand zu der ,Feldscheune’ in Horsten und
® 60 m von dem geplanten AuRenklimastall.

Es wird empfohlen, diese Werte bei der Planung des neuen Wohngebietes strzilgd einzuhalten. Dies
entspricht zum einen dem in § 50 BImSchG verankerten Trennungsgrundsatz ~. Zum anderen dient
es der langfristigen Konfliktvermeidung zwischen der bestehenden Tierhaltung und der heranriicken-
den Wohnbebauung.

Da ohnehin vorgesehen ist, zwischen der dorflich gepragten Ortschaft Horsten und der stadtisch ge-
pragten Neubausiedlung einen gebiihrenden Abstand bzw. eine ,Griinzasur‘ von einer Bebauung frei-
zuhalten, schrankt dieser Abstand die Siedlungsentwicklungsflachen nicht unzumutbar ein.

4. Riickhaltung von Regenwasser / Schmutzwasserentsorgung

Regenwasser
Das Plangebiet fallt in drei Richtungen ab: Nach Nordosten, Nordwesten und nach Sidwesten. An
allen drei Standorten bietet sich die Anlage eines Regenriickhaltebeckens (RRB) an.

¢ Im Nordosten besteht die Mdglichkeit, das RRB aus dem Baugebiet nach Norden herauszuschie-
ben, um das sudlich angrenzende Bauland vollstandig ausnutzen zu kénnen.

* Im Nordwesten besteht die Option, eine Regenriickhaltung westlich der K 47 vorzunehmen (Flurbe-
zeichnung ,Auf der Huhnwort‘), um das Wasser anschlieRend an die Rodenberger Aue abzugeben.
Wenn das Wasser aus den neuen Baugebieten jedoch ungedrosselt unter der K 47 hindurchgefihrt
werden sollte, wird hierfirr (bei Starkregenereignissen) ein grofler Durchflussquerschnitt benétigt.
Insofern bietet es sich an, in dem ,griinen Dreieck’, welches den tiefsten Punkt des Plangebietes
bildet, zumindest eine Teil-Rickhaltung vorzunehmen, welche den Durchlass unter der Kreisstralie
entlastet.

e Ein dritter sinnvoller Standort fir ein RRB liegt im Stidwesten (Flurbezeichnung ,Auf dem Lay*).

Die untere Wasserbehdrde (UWB) weist darauf hin, dass die Vorfluter in der Umgebung des Plange-
bietes bereits heute grenzwertig belastet sind, vorhandene Durchlasse haben eine begrenzte Kapazi-
tat. An die Rickhaltung von Niederschlagswasser sind in allen Bereichen hohe Anforderungen zu

# § 50 Satz 1 BImSchG: ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen (...) auf die ausschlief3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete (...) so weit

wie mdglich vermieden werden.*

=S
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stellen. Die UWB fordert fir die Bauleitplanung konkrete, abgestimmte Entwasserungskonzepte. (Ver-
merk zum Termin mit dem LK Schaumburg am 26.11.2019 = Anhang 3)

Schmutzwasser

Da der Bereich West bisher unbebaut ist und nicht tber Schmutzwasserleitungen verflgt und weil
das Relief fur die Leitungsflihrung nicht ganz einfach ist (Kuppenlage mit Neigung in drei Richtungen),
sind Art und Verlauf der bendtigten Leitungen (Druck- oder Freigefalle-Leitung) sowie mdgliche An-
schlusspunkte und deren Kapazitat im Rahmen der ErschlieBungskonzeption fur das Baugebiet zu
klaren.

Die Klaranlage Bad Nenndorf verfiigt noch tber Kapazitatsreserven um Umfang von ca. 4.000 Ein-

wohnergleichwerten (Stand: Jan. 2021). Es besteht daher absehbar kein Bedarf an einem Ausbau der
Klaranlage.

5. Ferngasleitungen (Open Grid Europe) = s. Protokoll in Anhang 3

Es verlauft eine unterirdische Hauptversorgungsleitung diagonal durch das Plangebiet:
— Gashochdruckleitung L66/12 - DN 300

Zu beachten sind insbesondere folgende Aspekte:
¢ Der Schutzstreifen der Leitungen betragt 8 m (= 4 m beidseitig).

¢ Arbeiten im Schutzstreifen bedurfen der vorherigen Zustimmung von Open Grid Europe (OGE).

¢ Der Einsatz von Baumaschinen ist nur nach vorheriger Einweisung und/oder unter Aufsicht eines
Beauftragten der OGE zulassig.

¢ Grundsétzlich ist ein Uberbauen der Leitungen durch eine ErschlieRungsstrale zuldssig. Es wird
empfohlen, die Stral’e so anzulegen, dass die Gasleitung seitlich der Stral3e bzw. unter dem Geh-
weg verlauft. Fir Reparaturarbeiten ist dann ,nur® eine halbseitige Sperrung der StralRe erforderlich.

® Parallel gefiihrte Leitungen miissen einen Abstand von mind. 2,0 m zur Ferngasleitung einhalten.

® Querende Leitungen mussen einen Abstand von mind. 0,4 m zur Ferngasleitung einhalten. Fur das
Verlegen von Hausanschlussleitungen kann ein erheblicher Mehraufwand entstehen. Der Verlauf
und die Héhenlage von Schmutz- und Regenwasserkanal sollten friihzeitig geklart werden.

e Baumpflanzungen kénnen i.d.R. bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Leitung ohne Schutzmaf3nah-
men erfolgen. Strauchpflanzungen kénnen mit Zustimmung der OGE auch noch weiter an die Lei-
tung heranreichen.

e Aus gutachtlicher Sicht wird nachdriicklich empfohlen, die Leitung und ihren Schutzstreifen nicht
den privaten Baugrundstiicken (Garten) zuzuschlagen, um Konflikte mit den Eigentimern und Bau-
herren zu vermeiden.

Weitere Details sind in dem Protokoll des Abstimmungstermins vom 30.09.2020 sowie in der ,Anwei-
sung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehdérigen Anlagen“ (OGE) dokumentiert.

6. Natur und Landschaft - Bestandserfassung und Bewertung

6.1 Landschaft / Landschaftsbild

— Bestand: Strukturarme Ackerflachen, angrenzend an den bestehenden Ortsrand (Wohngebiete ,Auf
dem Lay‘, ,Schwefelweg’, ,In der Peser‘). Landschaftsbildpragende Gehdlzstrukturen sind
abschnittweise entlang der vorhandenen Stralen und Wege vorhanden. Der Ortsrand von Horsten
ist gepragt von doéflichen Strukturen: Landwirtschaftliche Hofstellen, ortsnahe Griinlandflachen mit
Tierhaltung, Obstbdume und gértnerische Nutzung. Dem Landschaftsbild der Ackerflur im
Plangebiet West kommt eine geringe Bedeutung zu; als bedeutsam hervorzuheben ist der teilweise
landschaftstypisch ausgepragte Ortsrand von Horsten sowie die stralen- und wegebegleitenden
Baume bzw. Baumreihen. (Siehe Fotodokumentation in Anhang 1)

— Das Gelande weist im zentralen Bereich (angrenzend an die StralRe ,Schwefelweg’) eine Kuppe auf
(ca. 69 m GNN) und fallt von dort aus in nérdlicher, westlicher und stidwestlicher Richtung ab.

— Ein Zusammenwachsen der Ortschaften Horsten und Bad Nenndorf soll vermieden werden. Hierzu
ist eine Griinzasur zwischen den beiden Orten von Bebauung freizuhalten.
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— Weitere Anforderungen an die Gestaltung von Ortsréandern, die Griinzasur etc. siehe Kap. 10.3.2.

6.2 Biotoptypen / Flora = Karte 4.2

— Das Kartiergebiet wird von Ackerflachen eingenommen, welche von StralRen und Ortsrandern ge-
rahmt und von zwei Wirtschaftswegen durchzogen werden. Entlang der K 47 sowie der zwei Wirt-
schaftswege befinden sich aufgelockerte, teils unterbrochene Baumreihen.

— Die Vegetation ist artenarm und durch hohe Nahrstoffgehalte gekennzeichnet. Seltene oder gefahr-
dete Pflanzenarten (vgl. GARVE 2004) kommen nicht vor.

6.3 Avifauna = Karte 5.2

— Ein Revier der gefahrdeten Feldlerche befindet sich zentral im Plangebiet. Ein weiteres Revier
wurde weiter ndrdlich in der Feldmark festgestellt.

— Nachweise des Rebhuhns wurden bei zwei Begehungen (am 24.04. und am 31.05.20) unmittelbar
nérdlich des Plangebietes vor dem Ortsrand ,In der Peser* erbracht.

— Als charakteristische Feldvogelart wurde weiterhin die Schafstelze mit einem Revier nachgewiesen.
Ein Revier der Nachtigall befand sich im auRersten Siiden des Kartiergebietes (Gehdlzbestande
und RRB im Einmiindungsbereich Entlastungsstralle in die K 47). Eine Brut des Bluthanflings fand
am westlichen Rand der Wohngebiete von Bad Nenndorf (Schwefelweg) statt. Von Stieglitz und
Girlitz liegt jeweils ein Brutverdacht vor, vom Feldsperling eine Brutzeitfeststellung. Vollstandige Ar-
tenliste siehe Anhang 4.

— Das Biro ABIA (2018) hatte insgesamt 3 Reviere der Feldlerche, 4 der Schafstelze und 2 der Dorn-
grasmiicke festgestellt. Das Rebhuhn wurde 2018 nicht nachgewiesen.

6.4 Angaben zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung / zum besonderen Artenschutz

— Einschatzung zum naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarf (auf der Grundlage von Karte
3.2): Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage von
§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 14 ff. BNatSchG gemal der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stad-
tetages (NST 2013). Bei der Uberschlagigen Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass die
Wohnbauflachen eine GRZ von 0,3 bis 0,4 erhalten. Gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die
zulassige Grundflache bis zu 50 % Uberschritten werden. Weiterhin sind innerhalb der Wohnbaufla-
chen auch die StralRenverkehrsflachen enthalten. Es wird von einer liberbauten und versiegelten
bzw. befestigten Flache im Umfang von 0,5 (= 50 %) ausgegangen. Bei einer GréRe der Wohnbau-
flache von 13,7 ha betragt der Anteil an versiegelter / befestigter Flache somit 6,85 ha. Sofern die
Ausgleichsflachen auf Acker realisiert werden, umfasst ihr Umfang Gberschlagig 50 % der versie-
gelten / befestigten Flache. Fiir den Bereich W ist somit von einem Ausgleichsflachenbedarf im Um-

fang von ca. 3,5 ha auszugehen. Flachen innerhalb des Geltungsbereichs (z.B. Griinflachen zur
Ortsrandeingriinung) kénnen in die Bewertung einbezogen werden, sofern sichergestellt ist, dass
sie naturnah angelegt und mit standortheimischen Gehdlzen bepflanzt werden. Die artenschutz-
rechtlichen Ausgleichsflachen fiir die Feldlerche (s.u.) kénnen ggf. ebenfalls angerechnet werden,
sofern sich die Zielsetzungen des Ausgleichs mit den entsprechenden Mafihahmen erfiillen lassen.
Eine differenzierte Ermittlung der Ausgleichsmaflnahmen und Zuordnung auf die einzelnen Er-
schliefungsabschnitte ist in der Bauleitplanung vorzunehmen.

— Landschaftsbild: Um einen attraktiven Ortsrand zu gestalten und das neue Baugebiet
landschaftsgerecht einzubinden, ist eine Eingriinung des Ortsrandes in einer Breite von 15 m
vorgesehen. Hiermit wird auch der sensiblen landschaftlichen Situation (Griinzasur, dorflich
gepragter Ortsrand von Horsten) Rechnung getragen. Diese Eingriinung soll nicht auf den privaten
Baugrundstiicken erfolgen, weil diese Malinahmen in den - relativ kleinen - Privatgarten haufig
nicht realisiert werden kénnen und zudem schwierig durchsetzbar sind.

— Besonderer Artenschutz (Brutvégel): Der Landkreis Schaumburg (untere Naturschutzbehoérde) hat
ein Arbeitspapier verfasst ,Grundlagen zur Umsetzung des Kompensationsbedarfs fur die Feldler-
che im Landkreis Schaumburg” (LK SCHAUMBURG o0.J.). Demnach muss ein Ausgleich fur die
Feldlerche nicht nur hergestellt werden fir die direkt betroffenen Lerchenreviere, sondern auch fir
diejenigen Reviere, welche sich innerhalb eines definierten Meideabstandes in der Umgebung des
geplanten Baugebietes befinden. Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass artenschutz-
rechtliche Vermeidungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen fir 1 Revier der Feldlerche zu erbringen
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sind. Gemal dem o.g. Arbeitspapier ist fir ein einzelnes Feldlerchenrevier ein Brachestreifen im
Umfang von 2.500 m? in der ackerbaulich genutzten Feldflur herzustellen. Ob und in welchem Um-
fang auch fir die Art Rebhuhn ein artenschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich ist, ist im Bauleit-
planverfahren zu prifen.

Wenn die Daten des Biros ABIA (2018) fur die artenschutzrechtliche Bewertung zugrunde gelegt
werden, kdnnen sich abweichende Zahlen ergeben, da Haufigkeit und Verteilung der Brutvogelar-
ten Abweichungen zeigen zwischen den Jahren 2018 (ABIA) und 2020 (Buro von Luckwald).

Diese MalRnahmen leiten sich insbesondere ab aus den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestén-
den, wildlebende Tiere erheblich zu stéren und/oder Fortpflanzungsstatten wildlebender Tierarten
zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG). Gegebenenfalls kann auf § 44 Abs. 5 Bezug ge-
nommen werden: ,[Ein Versto3 gegen] das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 [liegt] nicht vor, wenn
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff (...) betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden.*

Die exakte Ermittlung des bendtigten Flachenumfangs, ggf. differenziert nach den einzelnen Bau-
abschnitten, sowie die Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde ist im Rahmen der Bauleit-
planung durchzufiihren.

— Artenschutzrechtliche Anforderungen zur Baufeldfreilegung: Um die Beseitigung besetzter Nester
und damit auch die Tétung von (Jung-)Végeln zu vermeiden, sind die Arbeiten zur Baufeldfreile-
gung (Beseitigung der Vegetation, Abschieben des Oberbodens) auRerhalb der regelmafRigen Vo-
gelbrutzeit durchzufiihren. Als regelmafige Brutzeit von Feldvogelarten wird der Zeitraum von An-
fang Mérz bis Ende Juli angesehen. Die Fallung bzw. Rodung von Gehdélzen sollte im Zeitraum An-
fang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Sofern es unumganglich ist, dass die Freile-
gung des Baufeldes zumindest teilweise innerhalb der regelmaRigen Brutzeit durchgefihrt wird,
dann ist vorab im Rahmen eines Monitorings zu prifen, ob hierdurch eine Stérung von britenden
Vogelarten ausgelést werden kann. Hierfur ist von einem fachkundigen Ornithologen durch Gelan-
debegehung festzustellen, ob und wo Vogelarten im Eingriffsbereich briten, wie sich die Arbeiten
im Eingriffsbereich voraussichtlich auf die Brutvogelarten auswirken und ob ggf. SchutzmalRnahmen
(z.B. Absperrung von Teilbereichen, zeitliche Verschiebung der Baumalinahme) zu ergreifen sind.
Die Ergebnisse dieses Monitorings sind schriftlich zu dokumentieren. Die erforderlichen Schutz-
maflnahmen sind einzelfallbezogen unter fachkundiger Begleitung (Umweltbaubegleitung) festzule-
gen.

— Da der Bereich W zum weitaus uberwiegenden Teil von Ackerflachen eingenommen wird, sind von
zukiinftigen ErschlieRungs- und BaumaRnahmen voraussichtlich keine Quartiere von Fledermau-
sen betroffen. Sofern Baumfallungen erforderlich sind, sind die Baume ggf. vor der Fallung auf
mogliche Fledermausquartiere zu kontrollieren und bei Bedarf entsprechende SchutzmalRnahmen
anzuordnen.

— Der Bereich W wurde auf mégliche Feldhamstervorkommen untersucht (ABIA 2018), mit folgendem
Ergebnis: ,Im hier aktuell betrachteten Untersuchungsraum ergaben sich weder auf der Planflache
noch in den umliegenden Flachen Funde von Feldhamsterbauen. (...). Es gibt also keine Anzei-
chen, die darauf hindeuten, dass der betrachtete Landschaftsausschnitt aktuell als Lebensraum der
streng geschutzten Art genutzt ist. Daher erscheint weder bei der Einrichtung der Bauflachen eine
Rucksichtnahme auf die Art noch die Ergreifung von CEF-MalRnahmen zum Ausgleich fir dauerhaft
verloren gehenden Lebensraum notwendig.”

— Sonstige besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind aller Voraussicht nach von einer Be-
bauung des Bereichs W nicht betroffen.

7. Schulen und Kindergérten = Karte 6

Nachstgelegene Kita / e Entfernung ca. 2,1 km
Krippe:
Schulen: e Entfernung Grundschule ,Berlin-Schule® ca. 2,7 km

e Entfernung Gymnasium Bad Nenndorf ,Europaschule” ca. 2,2 km
¢ Integrierte Gesamtschule in Rodenberg

Nach Aussage der Samtgemeinde Nenndorf (v. 10.03.2020) sind im Bereich Kindergarten und -krippe
derzeit keine freien Kapazitdten vorhanden. Es wird jedoch an der Schaffung zusatzlicher Kapazitaten
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gearbeitet. Die Grundschule soll auf fiinf Zlige ausgebaut werden und hat dann ausreichend Kapazi-
taten zur Verfigung.

8. Einzelhandel (Lebensmittel- und Drogerieméarkte) = Karte 7

Néachster Lebensmittel- e Entfernung Vollsortimenter oder Discounter ca. 1,9 bzw. 2,7 km
markt

In der Kernstadt Bad Nenndorf besteht die Situation, dass sich die vorhandenen Lebensmittel- und
Drogeriemarkte im Norden (Lidl, Getrankemarkte), im Osten (Edeka, Aldi), im Zentrum (Rewe, Penny,
Rossmann) und im Siiden (Edeka, Bioladen) befinden. Im Westen, wo die groften Wohngebiete vor-
handen sind, fehlt ein Angebot.

BULWIENGESA (2020) beschreiben diese Situation im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes wie
folgt: ,In der Gesamtschau ist die Netzabdeckung [mit Verkaufsflachen fiir die Nahversorgung] im
Kernsiedlungsbereich als noch befriedigend zu sehen. So liegen die westlichen Neubaugebiete, etwa
westlich bzw. rund um die Achse An der Feuerwehr/Horster Feld knapp au3erhalb der fu3laufigen
Reichweite zu einem Nahversorgungsbetrieb.

Mit der Ausweisung und Entwicklung weiterer Wohnungsneubaugebiete im weiteren Westen in Rich-
tung des Ortsteils Horsten dirfte sich die Nahversorgungssituation gleichwohl deutlich verschlech-
tern, die dann dort ansassigen (Neu-)Haushalte waren nicht in der Lage, die bestehenden Nahversor-
gungsbetriebe angemessen fu3laufig zu erreichen.”

Um diese Licke zu fiillen und die Nahversorgung im Westen Bad Nenndorfs zu verbessern, besteht
die Uberlegung, einen zusatzlichen Marktstandort auszuweisen. Dieser sollte bevorzugt im Siidwes-
ten angesiedelt werden. Aus gutachtlicher Sicht attraktive Standorte befinden sich auf dem Harms-
Gelande oder 6stlich der Stadthagener Strale (K 47) nahe der Einmindung Entlastungsstralie/Hors-
ter Feld.

Um einen solchen Markt gemaf den Vorgaben der Landesraumordnung zu ermdglichen, kommen
drei Alternativen in Betracht:

e Der Lebensmittelmarkt weist eine Verkaufsflache (VKF) unterhalb der Schwelle der Grofflachigkeit
(max. 800 m?) auf oder

e er dient der ,wohnortbezogenen Nahversorgung': Das Gesamtsortiment muss mind. 90 % periodi-
sche Sortimente umfassen und > 50 % des Umsatzes miissen von Kunden aus einem fuBBlaufigen
Einzugsbereich getéatigt werden oder

e er muss die Ausnahmevoraussetzungen des Abschnittes 2.3, Ziffer 05 Satz 3 LROP erfiillen. Insbe-
sondere: Das Gesamtsortiment muss mind. 90 % periodische Sortimente umfassen, der Markt-
standort muss in das OPNV-Netz eingebunden sein und es muss der Nachweis gefiihrt werden,
dass eine Ansiedlung innerhalb von stadtebaulich integrierten Lagen (im Stadtzentrum) nicht még-
lich ist.
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9.3. Steckbrief ,,Ost“ (O)

1. Lage und GroRe des Entwicklungsbereiches Ost Abgrenzung

Bahnanlage,
Landwirt-
schaftliche
Flachen

Ortsrand
O Waltringhau-
sen

Ortsrand
s Waltringhau-
sen, Landwirt-
schaftliche FI.
: w Ortsrand
g 1 | Plangrundlage (Quelle): Kernstadt
ﬁﬂh'l f . — o ESRI, GIS USER Community 2020
Ortsteil: Bad Nenndorf (Kernstadt) / Waltringhausen
Flachengrofe: ca. 21 ha
2. Verkehrliche ErschlieBung
OPNV: ¢ Buslinie 2602 & Biirgerbus; nachstgelegene Haltestellen: Volksschule,

Auf dem Wachtlande (beide ca. 700 m FuBweg)
e ca. 1,8 km Fahrstrecke zum Bahnhof
Stralle (Kfz): ¢ Waltringhausener Stral3e,
e ca. 2,3 km Fahrstrecke zur BAB 2 Anschlussstelle Bad Nenndorf:

3. Immissionsschutz

Plangrundlage
Quelle: Auszug aus den es fil

oW
! und L wwewIgin de ozon ) e

Schallimmissionen:

Der Entwicklungsbereich O wurde fiir die schalltechnische Untersuchung in drei Teilflaichen unterteilt,
welche hier mit a., b. und c. bezeichnet werden (s. obenstehenden Abbildung).
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a.) Flachen im Siidosten (zwischen B 442 und K 52) = vgl. GTA 2019a

Verkehrslarm kommt aus verschiedenen Quellen: B 442, B 65, BAB 2, S-Bahnlinie. Hauptlarmquelle
ist die B 442, welche unmittelbar stdlich der Flache verlauft. Die StraRe verlauft in einem Einschnitt,
wodurch der Schall gemindert wird. Die vorsorgeorientierten schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 werden tagstber im sudlichen Teil der Flache Uberschritten, nachts im gesamten Ge-
biet. Emissionswerte, die als gesundheitsgefahrdend eingestuft werden, werden in einem Streifen von
ca. 40 m entlang der Bundesstral3e tberschritten. In diesem Streifen, welcher ca. eine Grundstiicks-
tiefe einnimmt, sollte Wohnbebauung ausgeschlossen werden. Die (gewerblichen) Gebaude kénnen
so angeordnet werden, dass sie eine abschirmende Wirkung flr die dahinterliegenden Wohnbebau-
ung erfillen. Im sidlichen Teil der Flache sind die Auflenwohnbereiche (Terrassen, Sitzplatze etc.) so
anzuordnen, dass sie entweder auf der schallabgewandten Gebaudeseite platziert oder durch Schall-
schutzmaflinahmen geschitzt werden. Eine Verbesserung dieser Situation wéare nur durch einen
Larmschutzwall zu erreichen, welcher ca. 5 m hoch sein musste, um Wirkung zu entfalten.

Um den Schallkonflikt fir Wohngebaude in den Nachtzeiten zu I6sen, sind folgende Vorkehrungen zu
beachten: ,Es misste im gesamten Vorhabengebiet ein erforderliches gesamtes bewertetes Bau-
schallddmm-Maf von Auf3enbauteilen vorgegeben werden. Gemaf den Darstellungen in Anlage 2.5
ware allerdings Uberwiegend nur mit einem Larmpegelbereich von Il zu rechnen, sodass die schall-
technischen Anforderungen als ,gering‘ einzustufen sind. Ubliche Bauweisen mit tiblichen Fensterele-
menten erreichen in der Regel Bauschallddmm-Malf3e, die den Anforderungen des Larmpegelbe-
reichs Ill entsprechen. Allerdings sind im gesamten Bereich bei SchlafrAumen schallgedammte Lif-
tungsoffnungen vorzusehen. Im Larmpegelbereich 11l missen dies nicht zwingend separate WandIif-
ter sein, Uberstrémelemente im Fensterrahmen und vergleichbare Lésungen reichen in der Regel
aus” (GTA 2019).

Fazit Teilflache a.:

e Entlang der B 442 sollte in der ersten Bauzeile ausschlieBlich gewerbliche Nutzung angesiedelt
werden.

e Fir den sudlichen Teil der Flache wird eine gemischte Nutzung (M) empfohlen (siehe Karte 3.3).

e |Im nordlichen Teil der Flache (Hang oberhalb der K 52) ist eine Wohnbebauung mdglich. Im ge-
samten Gebiet sind Auflagen zum baulichen Schallschutz (schallgedammte Liftungséffnungen bei
Schlafraumen) erforderlich.

e Ein Larmschutzwall entlang der B 442 entfaltet auch bei ca. 5 m Héhe nur eine begrenzte Wirkung.
Die Erforderlichkeit und Sinnhaftigkeit eines solchen Walles sind zu priifen.

® Einzelheiten sind fiir den Bebauungsplan zu klaren.

b.) Flachen im Norden (zwischen K 52 und S-Bahnlinie) = vgl. GTA 2019b

Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts) werden in diesem
Teilgebiet nicht Gberschritten.

Die vorsorgeorientierten schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden sowohl tags-
Uber als auch nachts auf der gesamten Flache Uberschritten.

AuRenwohnbereiche miissen nahezu im gesamten Gebiet auf der schallabgewandten Gebaudeseite
(Osten bzw. Stdosten) angeordnet werden um vertragliche Gerauschpegel zu erreichen.

,Ein 2 m hoher Wall der auch entlang der Bahn verlauft, fihrt zu einer flichendeckenden Einhaltung
des Orientierungswerts am Tage und nachts im EG. Im 1. OG verbleiben durch die Hanglage be-
dingte Uberschreitungen. Diese kénnen auch nicht durch einen 5 m Wall behoben werden.*

Dieser Larmschutzwall wird von GTA (2019b) so angeordnet, dass die Bauflache sowohl nach Wes-
ten zur B 442 als auch nach Norden zur S-Bahnlinie abgeschirmt wird. Dieses Konzept setzt jedoch
voraus, dass dieser Larmschutzwall zwischen der vorhandenen Bauzeile an der Haster Stral3e und
der neuen Bauflache angelegt werden miisste. Eine derartige Errichtung eines Larmschutzwalles,
welcher mitten durch Wohnbebauung verlauft und auf diese Weise eine Aufteilung in geschiitzte und
nicht geschitzte Wohnhauser vornimmt, ist stadtebaulich unbefriedigend. Besser ware es, den Wall
(oder eine Larmschutzwand) im Westen direkt entlang der B 442 zu errichten. Daflir misste jedoch in
die bestehenden Gartengrundstlicke der Hauser an der Haster Stralle (Hausnummern 7 bis 29) ent-
lang der B 442 eingegriffen werden.

Es ist mit einem Larmpegelbereich von Il bis IV zu rechnen. Sofern kein Larmschutzwall errichtet
wirde, misste daher im gesamten Gebiet eine Liftungsmoglichkeit bei geschlossenen Fenstern vor-
gesehen werden. Ob eine Wohnbebauung ohne aktiven Larmschutz (Wall oder Wand) im Rahmen

=S
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einer ordnungsgemafen Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange noch vertretbar ist, ware in
der Bauleitplanung zu klaren.

Wichtiger Hinweis: Sofern die Stadt beabsichtigt, zukinftig unmittelbar nérdlich der S-Bahnlinie wei-
tere Gewerbegebiete auszuweisen, missen die schalltechnischen Wechselwirkungen mit neuen
Wohnbauflachen unmittelbar sudlich der S-Bahnlinie friihzeitig geprift werden. Es besteht die Gefahr,
dass das zuklinftige Gewerbebetriebe in ihrem Betrieb schalltechnisch stark eingeschrankt werden
mussen, insbesondere wahrend der Nachtstunden.

Fazit Teilflache b.:

Eine Wohnbebauung ist auf dieser nérdlichen Teilflache mdglich, wenn

¢ dem Schallschutz entweder durch einen Larmschutzwall auf zwei Seiten oder

¢ durch intensiven passiven (baulichen) Larmschutz an den einzelnen Gebauden Rechnung getragen
wird.

¢ | age und Verlauf des Larmschutzwalles sind stadtebaulich und hinsichtlich der Grundstlicksverflig-
barkeit zu klaren.

e Sofern nordlich der Bahn die Option besteht, zukiinftig Gewerbe anzusiedeln, sollte auf diese
Wohnbebauung verzichtet werden, da der Gewerbebetrieb aus Immissionsschutzgriinden voraus-
sichtlich (stark) eingeschrankt betrieben werden musste.

c.) Flachen im Westen (,Dreiecksflache) = vgl. GTA 2019b

Die ,Dreiecksflache” ist schalltechnisch ahnlich zu bewerten wie die 6stlich angrenzenden Bereiche
(s.0.), in der Tendenz ist die Immissionsbelastung jedoch etwas héher einzuschatzen. Im westlichen
Teil (der ,Spitze®) ist die Belastung hoch, weil die angrenzende B 442 aus ihrer Einschnittlage wieder
,auftaucht’ und sich der Schall frei Gber das Gelande ausbreitet. Der direkt an die B 442 angrenzende
Streifen ist daher fir Wohnbebauung nur sehr bedingt geeignet. Der Schallgutachter empfiehlt hier
die Errichtung von Gebauden, die ,keine Fensterdffnungen zur B 442 besitzen“. Eine solche Planung
ist jedoch nicht anzustreben, zumal die B 442 auf der Siidwestseite verlauft und den Innenrdumen
damit nahezu jegliche Besonnung genommen wirde. Fir diese Lage sollte stadtebaulich eine andere
Lésung gefunden werden.

Die vorsorgeorientierten schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden tagsiiber auf %
der Flache, nachts im gesamten Gebiet liberschritten.

Die Aulenwohnbereiche sollten grundséatzlich auf der schallabgewandten Gebaudeseite - hier: auf
der Ostseite - angeordnet werden. Auch wenn diese Anforderung beachtet wird, ,[sind] auf rd. ¥ der
Flache dann noch weitergehende Mafinahmen wie lokale Abschirmungen oder wintergartenahnliche
Strukturen zum Schutz der AuRenwohnbereiche erforderlich®.

Eine Verbesserung dieser Situation ware durch einen Larmschutzwall zu erreichen, welcher ca. 5 m
hoch sein musste, um Wirkung zu entfalten. Wobei selbst mit einem solchen Larmschutzwall die Ori-
entierungswerte fiir die Nacht immer noch auf der gesamten Flache Gberschritten wirden.

Dies hat zur Folge, dass ,im gesamten Vorhabengebiet ein erforderliches gesamtes bewertetes Bau-
schallddmm-Mal von Auf3enbauteilen vorgegeben werden [musste]. (...) [Es] ist mit einem Larmpe-
gelbereich von Il bis V zu rechnen. Eine Luftungsmdglichkeit bei geschlossenen Fenstern muss im
gesamten Gebiet vorgesehen werden.”

Ob eine Wohnbebauung unter diesen Rahmenbedingungen im Zuge einer ordnungsgemafien Abwa-
gung der offentlichen und privaten Belange noch vertretbar ist, ware in der Bauleitplanung zu klaren.

Fazit Teilflache c.):

e Auf der ,Dreiecksflache” ist mit erheblichen Belastungen durch Schallimmissionen zu rechnen.

* Da auch andere - iberwiegend landschaftsplanerische - Griinde gegen eine ErschlieRung dieser
Teilflache sprechen, wird empfohlen, von einer Bebauung abzusehen.
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4. Riickhaltung von Regenwasser / Schmutzwasserentsorgung

Regenwasser

Das Plangebiet fallt Gberwiegend nach Norden sowie (im Stdosten) nach Osten ab. Eine Regenriick-
haltung bietet sich an der K 52 im Norden bzw. Nordwesten des Plangebietes an. Einzelheiten sind in
einem Entwasserungskonzept zu klaren.

Die untere Wasserbehorde (UWB) weist darauf hin, dass die Vorfluter in der Umgebung des Plange-
bietes bereits heute grenzwertig belastet sind, vorhandene Durchlasse haben eine begrenzte Kapazi-
tat. An die Rlckhaltung von Niederschlagswasser sind in allen Bereichen hohe Anforderungen zu
stellen. Die UWB fordert fiir die Bauleitplanung konkrete, abgestimmte Entwasserungskonzepte. (Ver-
merk zum Termin mit dem LK Schaumburg am 26.11.2019 = Anhang 3)

Schmutzwasser

Nach den von der Samtgemeinde Nenndorf bereitgestellten Unterlagen (Kanalplane) endet die
Schmutzwasserleitung an den letzten Hausern an der Waltringhausener Strale (Hausnummern 2 und
7). Das Plangebiet ist somit durch eine neu zu verlegenden Schmutzwasserkanalisation zu erschlie-
Ren. Art und Verlauf der bendtigten Leitungen sowie mégliche Anschlusspunkte und deren Kapazitat
sind im Rahmen der Erschliefungskonzeption fiir das Baugebiet zu klaren.

Die Klaranlage Bad Nenndorf verfiigt noch tber Kapazitatsreserven um Umfang von ca. 4.000 Ein-

wohnergleichwerten (Stand: Jan. 2021). Es besteht daher absehbar kein Bedarf an einem Ausbau der
Klaranlage.

5. Natur und Landschaft - Bestandserfassung und Bewertung

5.1 Landschaft / Landschaftsbild

Fir das Schutzgut Landschaftsbild sind zwei Aspekte hervorzuheben:

e Zwischen K 52 (Waltringhausener Straf3e) und B 442 befindet sich in einer Hanglage (,Auf dem
Berge’) ein als Griinland genutzter Gelandeeinschnitt mit Gehdlzbestanden. Dieser Bereich wird im
Landschaftsplan SG Nenndorf (LP 1995) zur Ausweisung als Geschiitzter Landschaftsbestandteil
und im Landschaftsrahmenplan LK Schaumburg (LRP 2001) als Landschaftsschutzgebiet
empfohlen. Im LRP wird diese Empfehlung unter der Bezeichnung ,L 44 - Griinland-Gehodlzkomplex
ostlich Bad Nenndorf* wie folgt begriindet: ,Erhalt und Entwicklung des kleinflachigen, stark
reliefierten Grunland- und Brachebereiches am Siedlungsrand von Bad Nenndorf zur Bereicherung
des Orts- und Landschaftshildes und zur Gliederung von Siedlung und Landschaft".

Es wird empfohlen, diesen wertvollen Bereich im Rahmen der Bauleitplanung zu sichern bzw. eine
Ausweisung als Schutzgebiet bzw. -objekt zu veranlassen.

e Ein Zusammenwachsen der Ortschaften Waltringhausen und Bad Nenndorf soll vermieden werden.
Hierzu ist eine Griinzasur zwischen den beiden Orten von Bebauung freizuhalten (siehe F-Plan und
Landschaftsplan der SG Nenndorf). Es bietet sich an, den vorstehend beschriebenen ,Griinland-
Gehdlzkomplex'in diese Griinzasur einzubeziehen.

Im Ubrigen ist der Bereich O landschaftlich gepragt durch das bewegte Relief mit der Flurbezeich-
nung ,Auf dem Berge'. Wahrend der nérdliche Teil (zwischen Bahnlinie und K 52) nur gering geneigt
ist, weist der sldliche Teil (zwischen K 52 und B 442) ein bewegtes Relief mit Héhenunterschieden
von bis zu 30 m auf. Die Landschaft wird weiterhin charakterisiert durch die Verkehrswege (S-Bahnli-
nie, B 442 und K 52), die angrenzenden Siedlungsrander (,Haster StralRe‘ und ,Am Kirchbrink’ / Fin-
kenweg) sowie die vorherrschende Ackernutzung auf den landwirtschaftlichen Flachen; Gehdlzbe-
stdnde entlang von Verkehrswegen und Ortsrandern bilden die landschaftliche Kulisse. (Siehe
Fotodokumentation in Anhang 1)

Anforderungen an die Gestaltung der Ortsrander etc. siehe Kap. 10.4.2.

5.2 Biotoptypen / Flora = Karte 4.3

— Das Untersuchungsgebiet umfasst iberwiegend Acker-, in Teilen auch Grinlandflachen. Die Stra-
Ren und die Bahnlinie werden begleitet von ruderalen Saumstrukturen und teilweise von Gehdlzbe-
stédnden bzw. alleeartigen Baumreihen. In dem nach Norden exponierten Hangbereich oberhalb

=S
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(sudlich) der K 52 befindet sich ein eingekerbtes Talchen, welches von Grinlandflachen eingenom-
men wird und durch einzelne landschaftsbildprdgende Geholzbestdnde sowie Ruderalfluren ge-
pragt ist. Am unteren Rand dieses Bereichs (an der K 52) befinden sich ein Gartengrundstiick so-
wie angrenzende Parzellen, welche vermutlich ebenfalls ehemals als Garten genutzt wurden. Diese
Parzellen zeichnen sich durch einen kleinteiligen Wechsel von naturnahen Gehélzbestanden und
offenen Bereichen aus. Die Wertigkeit der Biotoptypen ist in diesem Griinlandtalchen héher als in
der umgebenden Landschaft.

— Seltene oder gefahrdete Pflanzenarten (vgl. GARVE 2004) wurden nicht festgestellt.

5.3 Avifauna = Karte 5.3

— Zwei Reviere der gefahrdeten Feldlerche wurden nérdlich der Bahnlinie festgestellt. Weiterhin
wurde bei einer Begehung ein Wiesenpieper beobachtet (Brutzeitfeststellung). Sofern sich die ge-
plante Bebauung auf Flachen sidlich der K 52 (Waltringhausener Straf3e) beschrankt, ist nicht mit
Konflikten beziglich dieser Arten zu rechnen.

— In den Randbereichen der Siedlungen wurden jeweils mit zwei Brutpaaren die gefahrdeten Arten
Bluthanfling und Star nachgewiesen. Durch eine Bebauung im Bereich Ost werden die Brutreviere
dieser Arten nicht beeintrachtigt. Vollstandige Artenliste siehe Anhang 4.

5.4 Angaben zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung / zum besonderen Artenschutz

— Einschatzung zum naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarf (auf der Grundlage von Karte
3.3): Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage von
§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 14 ff. BNatSchG gemaR der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stad-
tetages (NST 2013). Bei der Uiberschlagigen Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass die Bau-
flachen (W / M) eine GRZ von 0,4 bis 0,5 erhalten. Gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zu-
lassige Grundflache bis zu 50 % Uberschritten werden. Weiterhin sind innerhalb der Bauflachen
auch die StraBenverkehrsflachen enthalten. Es wird von einer Gberbauten und versiegelten bzw.
befestigten Flache im Umfang von 0,6 (= 60 %) ausgegangen. Bei einer GroRRe der Bauflachen (W /
M) von 7,9 ha betragt der Anteil an versiegelter / befestigter Flache somit 4,7 ha. Sofern die Aus-
gleichsflachen auf Acker realisiert werden, umfasst ihr Umfang Gberschlagig 50 % der versiegelten /
befestigten Flache. Fir den Bereich O ist somit von einem Ausgleichsflachenbedarf im Umfang von
ca. 2,4 ha auszugehen. Flachen innerhalb des Geltungsbereichs (z.B. Eingriinung am westlichen
Ortsrand) konnen in die Bewertung einbezogen werden, sofern sichergestellt ist, dass sie naturnah
angelegt und mit standortheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.
Eine differenzierte Ermittlung der Ausgleichsmafnahmen und Zuordnung auf die einzelnen Er-
schlieBungsabschnitte ist in der Bauleitplanung vorzunehmen.

— Landschaftsbild: Um einen Schutzabstand und eine Abschirmung zu dem wertvollen
Landschaftsbestandteil im Westen zu erreichen, ist eine Eingrinung des westlichen Ortsrandes in
einer Breite von mind. 10 m vorzunehmen. Diese Eingriinung soll nicht auf den privaten
Baugrundstiicken erfolgen, weil derartige MaRnahmen in den - relativ kleinen - Privatgarten haufig
nicht realisiert werden kdnnen und zudem schwierig durchsetzbar sind.

— Artenschutzrechtliche Anforderungen zur Baufeldfreilegung: Um die Beseitigung besetzter Nester
und damit auch die Tétung von (Jung-)Végeln zu vermeiden, sind die Arbeiten zur Baufeldfreile-
gung (Beseitigung der Vegetation, Abschieben des Oberbodens) auRerhalb der regelmaRigen Vo-
gelbrutzeit durchzufiihren. Als regelmafige Brutzeit von Feldvogelarten wird der Zeitraum von An-
fang Marz bis Ende Juli angesehen. Die Fallung bzw. Rodung von Geholzen sollte im Zeitraum An-
fang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Sofern es unumganglich ist, dass die Freile-
gung des Baufeldes zumindest teilweise innerhalb der regelmaRigen Brutzeit durchgefiihrt wird,
dann ist vorab im Rahmen eines Monitorings zu priifen, ob hierdurch eine Stérung von briitenden
Vogelarten ausgel6st werden kann. Hierflr ist von einem fachkundigen Ornithologen durch Gelan-
debegehung festzustellen, ob und wo Vogelarten im Eingriffsbereich briiten, wie sich die Arbeiten
im Eingriffsbereich voraussichtlich auf die Brutvogelarten auswirken und ob ggf. SchutzmaRnahmen
(z.B. Absperrung von Teilbereichen, zeitliche Verschiebung der BaumalRnahme) zu ergreifen sind.
Die Ergebnisse dieses Monitorings sind schriftlich zu dokumentieren. Die erforderlichen Schutz-
malnahmen sind einzelfallbezogen unter fachkundiger Begleitung (Umweltbaubegleitung) festzule-
gen.
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— Da der Bereich W zum weitaus Gberwiegenden Teil von Ackerflachen eingenommen wird, sind von
zukunftigen ErschlieBungs- und Baumafnahmen voraussichtlich keine Quartiere von Fledermau-
sen betroffen. Sofern Baumfallungen erforderlich sind, sind die Bdume ggf. vor der Féllung auf
mogliche Fledermausquartiere zu kontrollieren und bei Bedarf entsprechende Schutzmallinahmen
anzuordnen.

— Ein Vorkommen des Feldhamsters ist stidlich der K 52 aufgrund der naturraumlichen Vorausset-
zungen nicht zu erwarten. Noérdlich der K 52 kann ein Vorkommen dieser Art nicht vollstandig aus-
geschlossen werden, auch wenn aus dem Landkreis Schaumburg nahezu keine aktuellen Nach-
weise dieser Art mehr vorliegen. Die Notwendigkeit einer Feldhamsterkartierung ist mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen, falls eine Bebauung nérdlich der K 52 erwogen wird.

— Sonstige besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind aller Voraussicht nach von einer Be-
bauung des Bereichs O nicht betroffen.

6. Schulen und Kindergarten => Karte 6

Nachstgelegene Kita / e Entfernung ca. 2,0 km
Krippe:
Schulen: e Entfernung Grundschule ,Berlin-Schule“ ca. 2 km

e Entfernung Gymnasium Bad Nenndorf ,Europaschule® ca. 2,0 km
¢ Integrierte Gesamtschule in Rodenberg

Nach Aussage der Samtgemeinde Nenndorf (v. 10.03.2020) sind im Bereich Kindergarten und -krippe
derzeit keine freien Kapazitaten vorhanden. Es wird jedoch an der Schaffung zusatzlicher Kapazita-
ten gearbeitet. Die Grundschule soll auf fiinf Ziige ausgebaut werden und hat dann ausreichend Ka-
pazitaten zur Verfiigung.

7. Einzelhandel (Lebensmittel- und Drogeriemarkte) = Karte 7

Nachster Lebensmittel- e Entfernung Vollsortimenter oder Discounter ca. 1,3 km
markt

Der Bereich Ost ist hinsichtlich Einzelhandel / Nahversorgung gut abgedeckt. Die Markte an der Bi-
ckethaler Landwehr, im Stadtzentrum und an der Gehrenbreite sind auf relativ kurzen Wegen erreich-
bar.
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9.4. Steckbrief ,,Nord-Ost

1. Lage und GroRe des Entwicklungsbereiches Nord-Ost Abgrenzung

Landwirt-
N schaftliche
Flachen

Ortsrand
O Waltringhau-
sen

Ortsrand
Waltringhau-
sen, Landwirt-
schaftliche FI.

Landwirt-
W  schaftliche

Plangrundlage (Quelle): .
ESRI, GIS USER Community 2020 Flachen

Ortsteil: Waltringhausen

Flachengrofe: ca. 13 ha

2. Zusammenfassende Einschatzung

Der Ortsteil Waltringhausen ist - soweit er nérdlich der S-Bahnlinie liegt - nicht Teil des Mittelzentrums
Bad Nenndorf. Die raumordnerische Schwerpunktaufgabe ,Entwicklung von Wohnstatten‘ greift hier
nicht, so dass eine Wohnbebauung lediglich zur Deckung des Eigenbedarfs zulassig ist. Dieser Ei-
genbedarf ist fiir jede Planung im Einzelfall zu begriinden und umfasst nur wenige Baugrundstiicke.

Eine Anderung dieser Situation wére nur zu erreichen, indem Waltringhausen im Zuge der Fortschrei-
bung des RROP vom Landkreis Schaumburg vollstandig in den zentralen Siedlungsbereich des Mit-
telzentrums Bad Nenndorf einbezogen wiirde.

Da dieser Schritt zurzeit nicht absehbar ist, wird der Bereich Nordost im vorliegenden Stadtentwick-
lungskonzept ,Wohnen' nicht weiter berlicksichtigt.
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9.5. Zwischenfazit / Stadtebauliche Einschatzung der Vorzugsfla-
chen

9.5.1. Nordwest

Der Bereich Nordwest weist eine glinstige Eignung fur die Entwicklung von Wohnbauflachen
auf. Einen Vorschlag fir die Abgrenzung einer Entwicklungsflache ,Wohnen' mit einem ersten
und einem zweiten ErschlieBungsabschnitt enthalten die Karten 2.1 und 3.1.

9.5.2. West

Der Bereich West weist eine glinstige Eignung fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen auf.
Eine besondere Herausforderung in diesem Gebiet stellt die Erschliellungsplanung dar. Auf-
grund der Kuppenlage und dem nach mehreren Seiten abfallenden Relief ist die Entwasse-
rungsplanung anspruchsvoll. Die Gasfernleitung ist in Abstimmung mit dem Betreiber (Open
Grid Europe) zu bericksichtigen. Leitungsquerungen kénnen zu Mehraufwand flihren (insbe-
sondere flr Schmutz- und Regenwasserkanal).

Einen Vorschlag fur die Abgrenzung einer Entwicklungsflache ,Wohnen‘ mit einem ersten und
weiteren moglichen Erschlielungsabschnitten enthalten die Karten 2.2 und 3.2.

Hierin werden Empfehlungen gegeben fir den Umgang mit den Themen Geruchsimmissionen
(Tierhaltung am Ortsrand von Horsten), Griinzasur etc..

Die abschlieBende Abgrenzung von Erschlielungsabschnitten und des B-Plan-Geltungsbe-
reichs fur den ersten Abschnitt sind in enger Zusammenarbeit zwischen Erschliefungstrager
und Stadt Bad Nenndorf vorzunehmen. Es wird empfohlen, dass dieser Schritt auf der Grund-
lage eines Konzeptes flr die Themen verkehrliche Erschliefung, Oberflachenentwasserung,
Schmutzwasserkanalisation erfolgt.

In den Kartendarstellungen ist eine stdlich angrenzende Flache gekennzeichnet, welche sich
aus stadtebaulicher Sicht fir eine Arrondierung der Bebauung eignet. Sie bietet sich auch als
Standort fur einen Nahversorger (Lebensmittel-Einzelhandel) an. Es wird empfohlen, diese
Flache in ein ErschlieBungskonzept fur den Bereich West mit einzubeziehen. Die Flache galt
bisher jedoch als nicht verfligbar, daher wurde sie fir das vorliegende Stadtentwicklungskon-
zept ,Wohnen‘ noch zurickgestellt.

9.5.3. Ost

Der Bereich Ost lasst sich in mehrere Teilflachen untergliedern:

a. Die gunstigste Eignung fur eine Bebauung weist der Bereich a. angrenzend an die Bebau-
ung ,Blickethaler Landwehr* auf. Aus Griinden des Schallschutzes (v.a. Verkehrslarm)
sollte der sldliche Teil als gemischte (oder gewerbliche) Bauflache ausgewiesen werden.
Hierbei ist auf die Ansiedlung von Gewerbe zu achten, welches die angrenzende Wohnbe-
bauung nicht wesentlich stort. In Karte 3.3 ist ein Abgrenzungsvorschlag fur diesen Bereich
enthalten. Erhohte Anforderungen an die ErschlieBung und an eine Bebauung bestehen
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aufgrund der Hanglage (mit ca. 30 m Héhendifferenz) sowie aufgrund der schalltechni-
schen Anforderungen: ggf. aktiver Schallschutz (Larmschutzwall) sowie passiver Schall-
schutz an den Gebauden.

b. Der Bereich b. (zwischen K 52 und S-Bahnlinie) ist schalltechnisch vorbelastet v.a. durch
die B 442 im Westen und die S-Bahnlinie im Norden. Eine Wohnbebauung an diesem
Standort ist dennoch nicht ausgeschlossen. Falls jedoch zukiinftig eine Option besteht fir
eine gewerbliche Entwicklung nérdlich der S-Bahnlinie, dann sind die schalltechnischen
Wechselwirkungen zwischen geplantem Wohnen und geplantem Gewerbe friihzeitig durch
einen Fachgutachter zu prifen. Es muss damit gerechnet werden, dass zuklinftig benach-
barte gewerbliche Nutzungen (v.a. nachts) nur schallreduziert betrieben werden dirfen.
Der Bereich b. sollte aus diesen Griinden erst nach sorgfaltiger Priifung und Abwagung fr
eine wohnbauliche Nutzung in Betracht gezogen werden.

c. Der Bereich c. (,Dreiecksflache’ im Westen zwischen B 442 und K 52) weist ein stark han-
giges Relief auf. Teilflachen kommt eine besondere Bedeutung fur Natur und Landschaft
zu; sie sollten in dieser Funktion gesichert und vor einer anderweitigen Inanspruchnahme
geschitzt werden. Die verbleibende westliche ,Spitze* unterliegt hohen Schallimmissionen
(ausgehend von der B 442) und ist fiir eine Wohnbebauung nicht geeignet. Allenfalls kénn-
ten einzelne Grundstlicke entlang der Waltringhausener Stralde (K 52) als Wohnbauplatze
erschlossen werden.

9.5.4. Ortsteile (Waltringhausen, Horsten und Riepen)

In den Ortsteilen der Stadt Bad Nenndorf (Waltringhausen-nérdlich der S-Bahn, Horsten und
Riepen) ist eine wohnbauliche Entwicklung aufgrund der Vorgaben der Raumordnung nur in
geringem Umfang mdéglich. Die Anzahl der zulassigen Bauplatze ist an dem MafR des im Ort
vorhandenen Eigenbedarfs zu messen. Weiterhin kdnnen in den Ortsteilen die gréf3eren und
kleineren Baullicken (s. Kap. 5 und Karte 8.2) geschlossen werden, soweit sie flir eine Bebau-
ung zur Verfugung stehen.
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10. Empfehlungen fur die weitere Planung

10.1. Aligemeine Empfehlungen zu ausgewahlten Themen

Die folgenden Aspekte wurden auch bei den Gesprachen mit den Erschlieungstragern ange-
sprochen.

= Wohnungsbau: Eigentum oder Miete / sozialer Wohnungsbau

Aus stadtebaulicher Sicht ist anzustreben, mdglichst unterschiedliche Angebote am Woh-
nungsmarkt zu machen, so dass neben Eigentumshausern und -wohnungen auch Mietwoh-
nungen anzustreben sind.

Bei den Gesprachen mit den Erschlielungstragern zeichnete sich jedoch ab, dass diese aktu-
ell kein Interesse haben bzw. Uber keine geeignete Infrastruktur verfigen, um Mietwohnungen
langfristig zu halten und eine Vermietung durchzufiihren.

Selbstverstandlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass in den zukunftigen Wohngebieten
von privater Hand Hauser bzw. Wohnungen entstehen, welche anschlieRend vermietet wer-
den.

An der Errichtung von sozial geférdertem Wohnraum (geférderter Mietwohnraum) gemaf dem
Niedersachsischen Wohnraumférdergesetz (NWoFG) besteht seitens der privaten Investoren
zurzeit kein Interesse.

Grundsatzlich besteht die Méglichkeit, einen politischen Grundsatzbeschluss zu fassen, dass
ein Mindestanteil an neu geschaffenen Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau fir den ge-
forderten (sozialen) Wohnungsbau gesichert wird. Eine solche Beschlussfassung wurde in
den politischen Gremien der Stadt Bad Nenndorf bereits im Jahr 2018 diskutiert.

Eine solche Verpflichtung muss dann im zweiten Schritt Gber vertragliche Vereinbarungen an
einen ErschlieRungs- bzw. Bautrager weitergegeben werden. Denkbar ist hier der Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrages (§ 11 BauGB) parallel zum Bauleitplanverfahren, der Ab-
schluss einen Durchfuhrungsvertrages im Falle eines vorhabenbezogenen B-Planes (§ 12
BauGB) oder eine vertragliche Vereinbarung im Zuge der Veraulierung stadtischer Grundstu-
cke.

Dieses Instrumentarium wird auch von ALP (2018, Teil 1, Kap. 2.3 und 6.3) bereits beschrie-
ben*. ALP weist erganzend darauf hin, dass die Einfilhrung von Quoten fiir 6ffentlich gefor-
derte Wohnungen ,besonders bei Entwicklungsvorhaben in zentralen Lagen Bad Nenndorfs
zu prifen [ist]. Wichtig ist, dass durch den Einsatz des Instrumentes der Neubau nicht verhin-
dert wird. Die Attraktivitdt Bad Nenndorfs flr Investoren erdffnet allerdings auch Spielraume
fur entsprechende Festlegungen.”

Weiterhin ist die Schaffung von barrierefreiem Wohnraum anzustreben. Die N-Bank unter-
stltzt den (bezahlbaren) Mietwohnungsbau speziell fir Senioren und Menschen mit Behinde-
rung (ALP 2018, Teil 1, S. 64).

a ALP (2018), Teil 1, S. 62: ,Gerade vor dem Hintergrund der sich anspannenden Wohnungsmarktsituation in der
Samtgemeinde Nenndorf sollte sich insbesondere die Stadt Bad Nenndorf verbindliche Ziele fir den Neubau von
geférderten Wohnungen setzen und in einem politischen Beschluss (z. B. Baulandbeschluss) absichern.”
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= Energieversorgung

Ziel einer zukinftigen Energieversorgung von (neuen) Wohngebieten ist die Nutzung von re-
generativen Energien und gleichzeitig die Abkehr von fossilen Brennstoffen.

Méglich und in Einzelfallen bereits erprobt ist die Energieversorgung von Wohnquartieren tber
Erdwarme. Ein sogenanntes ,Klimaquartier’, basierend auf ,Kalter Nahwarme* (= oberflachen-
nahe Geothermie) entsteht zurzeit in Neustadt am Riibenberge™.

Mit einem vergleichbaren Konzept nimmt die Gemeinde Auhagen (SG Sachsenhagen) zurzeit
an einem Forderprogramm zur ,Gewadhrung von Zuwendungen zur Férderung von Warme-
pumpen in ausgewahlten niedersachsischen Wohnquartieren® teil (Nds. MBI. Nr. 31/2020).

Weiterhin gibt es erste Beispiele fur BHKWSs, welche auf Wasserstoff-Basis betrieben werden
und Uber ein Nahwarmenetz eine Wohnsiedlung mit Heizenergie versorgen.

Bei derartigen Konzepten (z.B. Erdwarmenutzung) ist anzustreben, dass der notwendige
Strom flr den Betrieb der Pumpen etc. ebenfalls aus erneuerbaren Energien gewonnen wird.

Weiterhin kann die Nutzung von Solarenergie verstarkt geférdert werden und zum Einsatz
kommen.

Die Verlegung von Gasversorgungsleitungen im Neubaugebiet ist nicht mehr zwingend erfor-
derlich, wenn andere (regenerative) Energietrager genutzt werden.

Fir die Bauherren kann ein bestimmter KfW-Effizienzhaus-Standard fiir den Hausbau vorge-
geben werden. So hat die Stadt Gehrden aktuell fur das Neubaugebiet auf dem ehemaligen
,Vorwerk-Gelande‘ den ambitionierten Standard KfW 40 vorgegeben, welcher Gber das ge-
setzlich geforderte Maf} hinausgeht (HAZ v. 05.01.2021).

Es wird angeregt, dass sich die ErschlieBungstrager fiir die jeweiligen Bauflachen Projekt-
partner suchen, mit welchen ein Konzept zur regenerativen Energieversorgung - unter Ver-
zicht auf fossile Energietrager - realisiert wird.

Weitergehende Anregungen gibt die Broschiire ,Neues Bauen fir bezahlbares Wohnen - Pla-
nungsanregungen fir die energieeffizienten und kostenoptimierten Neubauten der 2020er
Jahre”, welche vom Bindnis fiir bezahlbares Wohnen in Niedersachsen zusammen mit der
Klimaschutz- und Energieagentur Niedersachsen (2020) herausgegeben wurde.

= Mobilitat

Ein Anschluss der neuen Baugebiete an den OPNV soll gewahrleisten, dass das Stadtzent-
rum, der Bahnhof und andere wichtige Punkte im Stadtgebiet ohne die Nutzung eines PKWs
erreichbar sind.

Sofern in den Baugebieten - wie vom Verfasser empfohlen - Formen des flachensparenden
Bauens zum Einsatz kommen (z.B. Reihenhauser, Hofhdauser), dann sollte geprift werden, ob
in diesem Rahmen kleine autofreie Einheiten geschaffen werden. Dies wird moglich, wenn
randlich der Wohnanlagen Md&glichkeiten zur Unterbringung der PKWs (z.B. in

% Siehe: http://huettengelaende.de/
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Carportanlagen) geschaffen werden. Auf diese Weise entsteht zwischen den Hausern ein ver-
kehrsfreier Raum in der Art eines Innenhofes™.

Es sollte geprift werden, ob in den Baugebieten 6ffentlich zugangliche Ladestationen fur E-
Autos bzw. zuklnftig auch fir Wasserstoff-Fahrzeuge eingerichtet werden kdonnen. Als glinsti-
ger Standort hierfiir wiirde sich - sofern vorhanden - das BHKW?' anbieten, welches ohnehin
fur die Energieversorgung des Quartiers sorgt.

Ein weiteres Beispiel ist die Einrichtung von E-Ladestationen an StralRenlaternen, um das vor-
handene Stromnetz und den Laternenmast als Infrastruktur zu nutzen. Ein Modellprojekt hier-
fir 1auft derzeit in Berlin®®. Auch die Stadt Langenhagen verfiigt bereits tiber ,Lade-Laternen’,
welche gemeinsam mit dem Energiedienstleister Enercity installiert wurden.

10.2. Bereich Nordwest

10.2.1. MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Hinsichtlich des Maldes der baulichen Nutzung wird empfohlen, je nach Grundstiicksgrofie
und Art der Bebauung - einen Wert von 0,3 bis 0,4 zu wahlen.

Uber die zulassige Bauhodhe ist im B-Plan zu entscheiden. Eine H6he von 9,5 m (iber gewach-
senem Gelande, wie sie fur den B-Plan ,Hinteres Hohefeld' gewahlt wurde, erscheint fiir Ein-
bis Zweifamilienhduser angemessen. Um eine hohe Ausnutzung des Wohnraumes zu ermdg-
lichen, sollte geprift werden, ob neben eingeschossigen auch zweigeschossige Gebaude
(Ein- bis Zweifamilienhauser) zugelassen werden. Fur die zweigeschossigen Gebaude sind
zusatzliche Wohnraume in einem ausgebauten Dachgeschoss auszuschliel3en, damit die o.g.
Hbéhenbegrenzung eingehalten werden kann.

Entlang der Nenndorfer Stral’e kommt eine Bebauung mit Eigentums- oder Mietwohnungen in
Betracht, um auch in diesem Segment ein Angebot zu schaffen. Denkbar ist hier eine Bau-
héhe von 12 m und eine Zweigeschossigkeit (hier zuzliglich ausgebautes Dach- bzw. Staffel-
geschoss). Vergleichbare Festsetzungen wurden fir das ,Hintere Hohefeld* entlang der
Stralte ,An der Feuerwehr' getroffen und bereits baulich realisiert (z.B. Roggenkamp 48).

Im Sinne eines flachensparenden Bauens (s. Kap. 3) sollen grundsatzlich starker verdichtete
Bauweisen angeboten und beworben werden. Dies reicht vom Doppelhaus (mit nur geringer
Flachenersparnis), iiber Reihenhauser bis hin zu Hausgruppen oder Hofhausern®. Auf diese
Weise kann individuelles Wohnen im eigenen Haus auf deutlich geringeren Grundstiicksgro-
Ren ermdglicht werden. Hierdurch reduziert sich der Verbrauch an Bauland, die stadtische

% Ein Beispiel fur eine kleine derartige Mietwohnungsanlage: Fontane-Quartier in Hameln: http://www.juergens-
ai.de/index.php/projekte/wohnen/neubau-mehrfamilienhaus/hwg-hameln-fontane-quartier

%" BHKW = Blockheizkraftwerk

2 »Insgesamt sollen 1.000 StralBenlaternen mit Ladepunkten fir Elektrofahrzeuge ausstattet werden. Die Ladestati-
onen sollen im Rahmen eines Modellprojekts in Marzahn-Hellersdorf und Steglitz-Zehlendorf entstehen®,
https://www.rbb24.de/panorama/beitrag/2020/11/ladestation-emobilitaet-senat-berlin-laternen-ausschrei-
bung.html, Zugriff am 21.12.2020.

% Siehe z.B. http://www.hofhaus-projekt.de/
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Infrastruktur wird besser ausgenutzt und die Wege ins Zentrum bleiben flr mdglichst viele
Blrger moglichst kurz (siehe Grafiken in Anhang 5).

10.2.2. Begrunung, Kinderspiel und Naherholung

Das stadtebauliche Konzept der Griin- und Spielflachen umfasst mehrere Bausteine (siehe
Karte 2.1):

= Griinzasur

Zwischen den ersten Hausern von Horsten (Ostende 1 und 2) und einer geplanten neuen Be-
bauung am Ortsrand der Stadt Bad Nenndorf soll ein Abstand von mind. 120 m als Griinzasur
von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Diese Griinzasur ist bereits im Flachennutzungs-
plan dargestellt und wird im Landschaftsplan SG Nenndorf wie folgt beschrieben: ,Durch die
Darstellung von Grunzasuren (...) sind FreirAume besonders gekennzeichnet, die zur Vermei-
dung der Zersiedelung der Landschaft von Bebauung freigehalten werden sollen. Diese Fla-
chen sollten im Rahmen der Bauleitplanung planerisch dauerhaft gesichert werden. (...).

Zur Verdeutlichung der landschaftsgliedernden Funktion sollten Griinzasuren hervorgehoben
und als Freiraum erlebbar gemacht werden.*

Die Breite von mind. 120 m ist erforderlich, damit sich das Dorf Horsten als eigenstandige
Siedlungsstruktur gegentiber den (Neu-)Baugebieten der Kernstadt Bad Nenndorf absetzt.
Eine Zersiedelung dieses Zwischenraumes zwischen Horsten und Bad Nenndorf soll vermie-
den werden, so dass Passanten bzw. Verkehrsteilnehmer auf der Nenndorfer Stralle erkenn-
bar einen Abschnitt der freien Landschaft durchqueren, nachdem sie den einen Ort verlassen
haben und bevor sie den Nachbarort erreichen.

Der Friedhof von Horsten und die drei sich im Norden daran anschlieRenden Gartengrundstu-
cke sind als Bestandteil dieser Grinzasur einzubeziehen.

= Ortsrand - Eingrinung und Gestaltung

Es wird davon ausgegangen, dass die neu entstehenden Ortsrander im Westen und im Nor-
den langfristig Bestand haben werden. Daher ist an diesen Stellen eine jeweils 10 m breite
Eingrinung vorzusehen. Ein 10 m-Streifen ist ausreichend, um z.B. eine freiwachsende 4- bis
5-reihige Hecke aus Baumen und Strauchern mit ausreichendem Abstand zu angrenzenden
Nutzungen pflanzen zu kénnen. In diesem Streifen sind bei Bedarf die Anlage naturnaher Be-
cken zur Regenriickhaltung® oder die Anlage eines bis zu ca. 2 m hohen Erdwalles zul3ssig.
Diese Ortsrandgestaltung darf nicht auf den privaten Baugrundstiicken erfolgen, weil sie in
den - relativ kleinen - Privatgarten nicht realisiert werden kann und zudem schwierig
durchsetzbar ist.

Diese Flachen konnen in der Eingriffsbilanzierung als Ausgleichsflachen angerechnet werden,
sofern sie naturnah angelegt und mit standortheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

% Als gelungenes Beispiel fiir naturnahe Anlagen zur Regenriickhaltung in Kombination mit einer Ortsrandgestal-
tung kénnen die sidlich benachbarten Flachen auf der nordwestlichen Ecke des Baugebietes ,In der Peser‘ her-
angezogen werden. Sie sind ca. 20 m breit.
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Der Streifen zur Ortsrandeingriinung gewahrleistet zugleich einen zwar schmalen, aber wirk-
samen Abstand zwischen Privatgrundstiicken und Friedhof, um das Geflihl gegenseitiger St6-
rungen zu vermeiden. Ein 2 m hoher, bepflanzter Erdwall kann diesen Zweck unterstitzen.

Die Bebauung des ersten Erschlielungsabschnittes soll durch eine temporare Ortsrandein-
grinung im Norden abgeschlossen werden. Hier ist eine Strauchpflanzung auf einer Breite
von ca. 5 bis 7 m ausreichend. Sie muss nicht auf dem Flurstlick des ersten ErschlieBungsab-
schnittes, sondern kann am Rand der nérdlich angrenzenden Ackerflache angepflanzt wer-
den. Diese Strauchpflanzung darf - sofern und soweit erforderlich - bei Realisierung des zwei-
ten ErschlieBungsabschnittes beseitigt werden.

Die Pflanzungen zur Ortsrandgestaltung sollen so frih wie mdglich im Rahmen der Erschlie-
fung des Baugebietes erfolgen, um zeitnah ihre Wirkung zu entfalten. Sie sind nachhaltig und
stabil dagegen zu sichern, dass sie wahrend des Baubetriebes als Fahr-, Arbeits- und Lager-
flache in Anspruch genommen werden. Dies gilt nicht nur wahrend der ErschlieRungsbauar-
beiten, sondern auch fur die Bauphase auf den privaten Wohngrundstlcken.

= Spielflachen

Im Zuge der Abstimmungen zu dem vorliegenden Konzept ergab sich folgende Uberlegung: In

dem landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg, welcher von der Nenndorfer Strale aus entlang des

Baugebietes ,Vorderes Hohefeld' nach Norden flihrt, verlaufen zwei Ferngasleitungen. lhr

Schutzstreifen betragt jeweils 8 m (je 4 m beidseitig der Leitung). Da fur diesen Schutzstreifen

verschiedene Restriktionen bestehen (s. Protokoll in Anhang 3), wird ausdricklich davon ab-

geraten, ihn den privaten Baugrundstiicken zuzuschlagen.

Unter den Voraussetzungen, dass

— der 0.g. Wirtschaftsweg im sidlichen Teil fir den landwirtschaftlichen Verkehr nicht mehr
bendtigt wird und

— Open Grid als Leitungsbetreiber der nachfolgenden Planung zustimmt,

koénnte die Wegeparzelle dieses Wirtschaftsweges einschlieRlich angrenzender Flachen
(Schutzstreifen Gasleitung) zu einer ,Spielachse entwickelt werden. Diese Spielachse um-
fasst eine Ful3- und Radwegeverbindung (in geringerer Breite als der vorhandene Wirtschafts-
weg), parallel zum Weg angeordnete Spielgerate und -elemente fur Kinder unterschiedlicher
Altersstufen sowie eine gliedernde und attraktive Bepflanzung, welche sich in das Spielkon-
zept einfugt.

Wenn diese Spielachse in dieser Form (ohne landwirtschaftlichen Verkehr) realisiert wird,
dann kann im Gegenzug auf einen separaten Spielplatz innerhalb des geplanten neuen Bau-
gebietes verzichtet werden. Ggf. kann auch der unmittelbar angrenzende Spielplatz an der
Stralde ,Vorderes Hohefeld’ geschlossen und seine Flache als zusatzlicher Bauplatz verauliert
werden.
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= Erholungswege

In gréReren, zusammenhangenden Wohngebieten besteht regelmalig der Bedarf an Wege-
verbindungen fur FulRganger und Radfahrer, welche fir die Naherholung genutzt werden kon-
nen.

Von der Nenndorfer Stra3e ausgehend verlaufen im Osten und im Westen des Bereiches NW
zwei landwirtschaftliche Wirtschaftswege in nérdliche Richtung. Das neue Baugebiet sollte fur
FuRganger und Radfahrer die Mdglichkeit bieten, aus der Bebauung heraus direkt auf diese
Wege gelangen zu kénnen, ohne die vielbefahrene Nenndorfer Stralle nutzen zu missen.
Hierzu sind Stichwege nach Westen und Osten erforderlich, wie sie vergleichbar im Vorderen
Hohefeld existieren. Die verkehrliche ErschlieRung sollte die Méglichkeit bieten, dass das
Baugebiet fur FuRganger und Radfahrer in Ost-West-Richtung gequert werden kann.

Auch das benachbarte Baugebiet Hohefeld ist Gber die 0.g. Stichwege fiir FuRganger und
Radfahrer ,durchlassig’. Auf diese Weise entsteht Baugebiets-Ubergreifend ein Wegenetz, auf
denen sich nicht-motorisierte Verkehrsteilnehmer bewegen kénnen, ohne hierbei vielbefah-
rene Strallen nutzen zu missen.

Es wird jedoch an dieser Stelle auch darauf hingewiesen, dass FuRganger und Radfahrer auf
den landwirtschaftlichen Verkehr Ricksicht zu nehmen haben.

10.2.3. Verkehrliche ErschlieBung

= OPNV

Es wird empfohlen, das neue Baugebiet an den Offentlichen Personennahverkehr anzubin-
den. Hierfir ist das Gebiet in den Busliniennetzplan mit einem angemessenen Takt einzube-
ziehen und eine gut und gefahrlos zu erreichende neue Bushaltestelle einzurichten. Es ent-
spricht auch der raumordnerischen Zielsetzung, dass neue Baugebiete am Rande von Mittel-
zentren Giber den OPNV an die zentraldrtlichen Einrichtungen angebunden sind, so dass Fahr-
ten mit dem PKW vermieden werden kénnen.

= Kfz-Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Baugebietes soll von Studen Uber die Nenndorfer Stral3e er-
folgen. In Abhangigkeit von dem Erschliefungskonzept sind eine oder zwei Anbindungen
moglich. Eine Aktivierung der StichstralRen in das benachbarte Baugebiet ,Vorderes Hohefeld'
soll flr Kfz-Verkehr ausdricklich nicht erfolgen, um Stérungen der dortigen Bewohner zu ver-
meiden.

Es ist anzustreben, dass der im Osten verlaufende Wirtschaftsweg - sofern fir den landwirt-
schaftlichen Verkehr verzichtbar - zu einer grinen ,Spielachse’ (einschlief3lich FuBweg) umge-
baut wird.
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10.2.4. Larmschutz

Aktiver Larmschutz durch einen Wall oder eine Wand ist nach derzeitigen Erkenntnissen nicht
zwingend erforderlich. Ein Schallgutachten liegt bisher nicht vor.

Bei Bedarf besteht die Maglichkeit, zur Nenndorfer Stralle hin eine leichte Verwallung anzule-
gen, welche fir die Grundstlicke in vorderster Reihe eine gewisse Abschirmung gegenlber
der Strale bietet (vergleichbar mit der Verwallung, welche fiir das ,Vordere Hohefeld‘ vorge-
nommen wurde).

10.3. Bereich West
10.3.1. MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung wird empfohlen, je nach Grundstiicksgréf3e
und Art der Bebauung - einen Wert von 0,3 bis 0,4 zu wahlen.

Uber die zulassige Bauhdhe ist im B-Plan zu entscheiden. Eine H6he von 9,5 m (iber gewach-
senem Gelande, wie sie fur den B-Plan ,Hinteres Hohefeld' gewahlt wurde, erscheint fiir Ein-
bis Zweifamilienhduser angemessen. Um eine hohe Ausnutzung des Wohnraumes zu ermdg-
lichen, sollte geprift werden, ob neben eingeschossigen auch zweigeschossige Gebaude
(Ein- bis Zweifamilienhduser) zugelassen werden. Fur die zweigeschossigen Gebaude sind
zusatzliche Wohnraume in einem ausgebauten Dachgeschoss auszuschliel3en, damit die o.g.
Hbéhenbegrenzung eingehalten werden kann.

Nach gutachtlicher Einschatzung weist das Gebiet W - unter Berucksichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes - keine bevorzugte Eignung flir mehrgeschossige Bebauung mit Eigen-
tums- oder Mietwohnungen auf. Zentral im Gebiet befindet sich eine Kuppenlage. Von dort
fallt das Gelande nach drei Seiten ab. Die langgestreckte Hangflanke oberhalb der K 47 weist
Blickbeziehungen Uber das Rodenberger Auetal bis zu den Blckebergen im Westen auf. Eine
mehrgeschossige Bebauung wiirde sich hier stérend auf das Orts- und Landschaftsbild aus-
wirken. Zudem ist fUr eine verdichtete mehrgeschossige Bebauung die Ndhe zum Stadtzent-
rum besonders wichtig, damit die relevanten Einrichtungen auf kurzem Wege erreichbar sind.
Bei der geplanten verkehrlichen Anbindung des Gebietes (im Sudwesten an die K 47) sind
hierfir keine glinstigen Voraussetzungen gegeben.

Im Sinne eines flachensparenden Bauens (s. Kap. 3) sollen grundsatzlich starker verdichtete
Bauweisen angeboten und beworben werden. Dies reicht vom Doppelhaus (mit nur geringer
Flachenersparnis), iber Reihenhauser bis hin zu Hausgruppen oder Hofhdusern. Auf diese
Weise kann individuelles Wohnen im eigenen Haus auf deutlich geringeren Grundstiicksgro-
Ren ermdglicht werden. Hierdurch reduziert sich der Verbrauch an Bauland, die stadtische Inf-
rastruktur wird besser ausgenutzt und die Wege ins Zentrum bleiben fiir moglichst viele Biir-
ger maglichst kurz.
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10.3.2. Begrunung, Kinderspiel und Naherholung

Das stadtebauliche Konzept der Griin- und Spielflachen umfasst mehrere Bausteine (siehe
Karte 2.2):

= Griinzasur

Zwischen den ersten Hausern von Horsten und einer geplanten neuen Bebauung am Orts-
rand der Stadt Bad Nenndorf soll ein Abstand von mind. 120 m als Griunzasur von jeglicher
Bebauung freigehalten werden. Diese Griinzasur ist bereits im Flachennutzungsplan darge-
stellt und wird im Landschaftsplan SG Nenndorf wie folgt beschrieben: ,Durch die Darstellung
von Griinzasuren (...) sind FreirAume besonders gekennzeichnet, die zur Vermeidung der
Zersiedelung der Landschaft von Bebauung freigehalten werden sollen. Diese Flachen sollten
im Rahmen der Bauleitplanung planerisch dauerhaft gesichert werden. (...).

Zur Verdeutlichung der landschaftsgliedernden Funktion sollten Griinzasuren hervorgehoben
und als Freiraum erlebbar gemacht werden.*

Die Breite von mind. 120 m ist erforderlich, damit sich das Dorf Horsten als eigenstandige
Siedlungsstruktur gegentiber den (Neu-)Baugebieten der Kernstadt Bad Nenndorf absetzt.
Die neu entstehende Ortsrandeingrinung und die naturnah angelegen Einrichtungen zur Re-
genriickhaltung sind als neue Bestandteile in diese Griinzasur einzubeziehen.

= Ortsrand - Eingrinung und Gestaltung

Es wird davon ausgegangen, dass die neu entstehenden Ortsrander im Norden und im Wes-
ten langfristig Bestand haben werden. Aufgrund der sensiblen landschaftlichen Situation im
,Zwischenraum* zwischen der Kernstadt und der dérflichen Ortslage Horsten ist am nérdlichen
Ortsrand eine mind. 15 m breite Eingriinung vorzusehen. Diese erstreckt sich entlang des vor-
handenen Weges und darf auf der Nordseite des Weges angelegt werden, um das Bauland
auf der sldlichen Seite vollstandig ausnutzen zu kénnen.

Diese Eingrinung weitet sich an der K 47 in Form eines Dreiecks auf - die Grenzlinie zwi-
schen dem ,griinen Dreieck’ und der Wohnbauflache folgt etwa der Hohenlinie. Die Dreiecks-
flache dient dem Ubergang von Siedlung und Landschaft. Sie befindet sich in einer ohnehin
starker larmbelasteten Flache entlang der Kreisstral’e und sie kann - am tiefsten Punkt des
Plangebietes - eine Einrichtung zur Regenrickhaltung aufnehmen (s. Kap. 9.2).

Dieser 15 m-Streifen ist ausreichend, um z.B. eine freiwachsende ca. 6-reihige Hecke aus
Baumen und Strauchern mit ausreichendem Abstand zu angrenzenden Nutzungen zu pflan-
zen zu konnen. In diesem Streifen sind die Anlage naturnaher, bepflanzter Becken zur Regen-
riickhaltung® oder die Anlage eines bis zu ca. 2 m hohen Erdwalles zulassig.

Diese Ortsrandgestaltung darf nicht auf den privaten Baugrundstiicken erfolgen, weil sie in
den - relativ kleinen - Privatgarten nicht realisiert werden kann und zudem schwierig
durchsetzbar ist.

o Als gelungenes Beispiel fiir naturnahe Anlagen zur Regenriickhaltung in Kombination mit einer Ortsrandgestal-
tung kdénnen die benachbarten Flachen auf der nordwestlichen Ecke des Baugebietes ,In der Peser‘ herangezo-
gen werden. Sie sind ca. 20 m breit.
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Entlang der K 47 ist die vorhandene, mehrfach unterbrochene Baumreihe zur Gestaltung des
Landschaftsbildes durch die Pflanzung grof3kroniger, standortgerechter Laubbaume zu ergan-
zen. Weil diese Baumpflanzungen voraussichtlich nicht auf dem Flurstick der KreisstralRe
mdglich sind, sind sie in zweiter Reihe hinter den vorhandenen Alleebaumen anzulegen. Die
Pflanzung dieser Baumreihe lasst sich mit der Anlage eines Erdwalles (LArmschutzwall) kom-
binieren. Auf dieser Weise werden langfristig der Alleecharakter dieser Stralte betont und
gleichzeitig eine landschaftsgerechte Kulisse zwischen Neubaugebiet und dem Tal der Ro-
denberger Aue geschaffen.

Diese Flachen und MalRnahmen kénnen in der Eingriffsbilanzierung als Ausgleichsflachen an-
gerechnet werden, sofern sie naturnah angelegt und mit standortheimischen Gehélzen be-
pflanzt werden.

Die Bebauung des ersten Erschliefungsabschnittes soll durch eine temporare Ortsrandein-
grinung im Nordwesten abgeschlossen werden. Hier ist eine Strauchpflanzung auf einer
Breite von ca. 5 bis 7 m ausreichend. Diese Strauchpflanzung darf - sofern und soweit erfor-
derlich - bei Realisierung des zweiten ErschlieBungsabschnittes beseitigt werden.

Die Pflanzungen zur Ortsrandgestaltung sollen so frih wie mdglich im Rahmen der Erschlie-
Rung des Baugebietes erfolgen, um zeitnah ihre Wirkung zu entfalten. Sie sind nachhaltig und
stabil dagegen zu sichern, dass sie wahrend des Baubetriebes als Fahr-, Arbeits- und Lager-
flache in Anspruch genommen werden. Dies gilt nicht nur wahrend der ErschlieRungsbauar-
beiten, sondern auch fur die Bauphase auf den privaten Wohngrundstlcken.

= Spielflachen

Es gibt verschiedene Mdglichkeiten, wie Spielplatze bzw. Spielflachen in das Plangebiet West

integriert werden kdnnen:

e Es wurde diskutiert, ob ggf. in diesem Gebiet eine Kindertagesstatte errichtet wird. In die-
sem Fall kdnnte der erforderliche 6ffentliche Spielplatz entweder kombiniert oder in Nach-
barschaft zu dieser Kita angelegt werden, um ein raumlich zusammenhangendes und quali-
tatvolles Spielangebot zu schaffen.

¢ Alternativ oder erganzend kénnen Spielangebote im Rahmen des vorgesehenen Griinzu-
ges am 6stlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes geschaffen werden.

¢ Auch der klassische Spielplatz’ im Baugebiet ist denkbar, wobei integrierte, zusammenhan-
gende Losungen (s.0.) zu bevorzugen sind.

Sofern in ausreichendem Umfang Spielmdéglichkeiten im Plangebiet West geschaffen werden,
besteht die Option, einen Spielplatz im angrenzenden Baugebiet zu schliefen und seine Fla-
che ggf. als zusatzlichen Bauplatz zu verauliern (z.B. Spielplatze ,Lehnhast oder ,Griiner
Weg").

= Erholungswege / Griinverbindungen

In groReren, zusammenhangenden Wohngebieten besteht regelmalfig der Bedarf an Wege-
verbindungen fur FulRganger und Radfahrer, welche fiir die Naherholung genutzt werden kon-
nen.
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Am nordlichen Ortsrand verlauft ein Wirtschaftsweg entlang der geplanten Ortsrandeingru-
nung. Dieser Weg soll als Fullwegeverbindung erhalten bleiben. Er mindet im Westen auf die
K 47. Erstrebenswert ware es, hier eine Moglichkeit zur fuBlaufigen Querung der Kreisstral3e
in Richtung Rodenberger Aue zu schaffen. Unabhangig davon ist diese Wegeverbindung wie-
der in das Baugebiet hineinzufihren, um einen Rundweg zu ermdglichen.

Dieser, in Ost-West-Richtung verlaufende Weg bietet auf Hohe des vorhandenen Ortsrandes
die Mdéglichkeit, nach Suden (Lehnhast) oder nach Norden (Richtung Nenndorfer Stral3e) ab-
zuzweigen oder geradeaus Uber den Spielplatz in das Baugebiet ,Peser’ zu gelangen.
Insofern ist mit diesen Wegen die Basis fur ein verzweigtes Wegesystem abseits des PKW-
Verkehrs geschaffen.

10.3.3. Verkehrliche ErschlieBung

= OPNV

Es wird empfohlen, das neue Baugebiet an den Offentlichen Personennahverkehr anzubin-
den. Hierfir ist das Gebiet in den Busliniennetzplan mit einem angemessenen Takt einzube-
ziehen und eine gut und gefahrlos zu erreichende neue Bushaltestelle einzurichten. Es ent-
spricht auch der raumordnerischen Zielsetzung, dass neue Baugebiete am Rande von Mittel-
zentren (iber den OPNV an die zentraldrtlichen Einrichtungen angebunden sind, so dass Fahr-
ten mit dem PKW vermieden werden kénnen.

= Kfz-Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Baugebietes soll von Stiden Uber die K 47 erfolgen. Bevor-
zugt soll nur eine Anbindung an die Kreisstralle méglichst weit im Siiden geschaffen werden.
Hiermit soll erreicht werden, dass der PKW-Verkehr aus dem neuen Baugebiet mit Ziel Stadt-
zentrum bzw. Bahnhof Bad Nenndorf nicht Giber den Ort Horsten und die verkehrsberuhigte
Stralde ,Ostende’, sondern Uber den StralRenzug Entlastungsstralte / Horster Feld verlauft.
Aus gutachtlicher Sicht sollte keine durchgehende Stralenverbindung von Stiden (K 47) durch
das neue Baugebiet bis nach Norden (Nenndorfer Stral3e) angelegt werden. Mit einer solchen
Stralenverbindung wiirde eine Konkurrenz (,Schleichweg‘) zum Stralenzug Entlastungs-
stralle / Horster Feld geschaffen. Hiermit wiirde zwangslaufig zusatzlicher Verkehr und damit
auch Verkehrslarm in das neue Baugebiet und die bestehenden Ortsrandlagen hineintragen.
Daher sollte - jedenfalls flir den mittelfristigen Planungshorizont dieses Stadtentwicklungskon-
zeptes - von einer ,Durchgangsstralle’ abgesehen werden.

10.3.4. Larmschutz / Geruch

Entlang der K 47 wird die Anlage eines bepflanzten Larmschutzwalles mit einer Héhe von ca.
2,5 m empfohlen (s. Kap. 9.2).
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Auf der Grundlage des Geruchsgutachtens von BARTH & BITTER (2019) wird empfohlen,
dass mindestens folgende Abstande zwischen dem nachstgelegenen tierhaltenden Betrieb in
Horsten und dem Beginn der Wohnbebauung eingehalten werden:

— 140 m Abstand zu der ,Feldscheune’ an der stdoéstlichen Ecke von Horsten und
— 60 m von dem in diesem Bereich zusatzlich geplanten AuRenklimastall.
Diese Abstandsradien sind in Karte 2.2 als rot gestrichelte Linien eingetragen.

10.4. Bereich Ost
10.4.1. MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung wird empfohlen, je nach Grundstlicksgrofie
und Art der Bebauung - einen Wert von ca. 0,4 fur die Wohnbebauung und von ca. 0,5 fur die
gemischte Bebauung zu wahlen. Flr gewerblich genutzte Flachen kann dieser Wert im Rah-
men von § 17 BauNVO auch noch héher liegen.

Uber die zuldssige Bauhdhe ist im B-Plan zu entscheiden. Eine Héhe von 9,5 m (iber gewach-
senem Gelande™ erscheint fiir Ein- bis Zweifamilienhauser angemessen. Um eine hohe Aus-
nutzung des Wohnraumes zu ermoglichen, sollte geprtft werden, ob neben eingeschossigen
auch zweigeschossige Gebaude (Ein- bis Zweifamilienhduser) zugelassen werden. Fir die
zweigeschossigen Gebaude sind zusatzliche Wohnraume in einem ausgebauten Dachge-
schoss auszuschlie3en, damit die 0.g. Hohenbegrenzung eingehalten werden kann.

Im unteren (nérdlichen) Teil der Wohnbauflachen kommt eine Bebauung mit Eigentums- oder
Mietwohnungen in Betracht. Denkbar ist hier eine Bauhéhe von 12 m und eine Zweigeschos-
sigkeit (hier zuzlglich ausgebautes Dach- bzw. Staffelgeschoss).

Im Sinne eines flachensparenden Bauens (s. Kap. 3) sollen grundsatzlich starker verdichtete
Bauweisen angeboten und beworben werden. Dies reicht vom Doppelhaus (mit nur geringer
Flachenersparnis), iber Reihenhauser bis hin zu Hausgruppen oder Hofhausern. Auf diese
Weise kann individuelles Wohnen im eigenen Haus auf deutlich geringeren Grundstiicksgro-
Ren ermdglicht werden. Hierdurch reduziert sich der Verbrauch an Bauland, die stadtische Inf-
rastruktur wird besser ausgenutzt und die Wege ins Zentrum bleiben flir mdglichst viele Bir-
ger moglichst kurz.

10.4.2. Begriinung, Kinderspiel und Naherholung

Ein differenziertes Konzept fir die Themen Begrinung, Kinderspiel und Naherholung wurde
nicht ausgearbeitet, da die flr eine Bebauung erforderlichen Flachen nach Kenntnis des Ver-
fassers noch nicht vollstandig verfigbar sind und die Grenze zwischen Wohnen und gemisch-
ter bzw. gewerblicher Bebauung noch nicht gezogen ist.

% Aufgrund der Hanglage sind differenzierte Hohenfestsetzungen (z.B. fiir Grundstiicke oberhalb und unterhalb der
hangparallelen ErschlieRungsstrafe) zu wahlen, um dieses Ziel zu erreichen.
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= Griinzasur / Geschutzter Landschaftsbestandteil / Ortsrandeingriinung

Zwischen dem neuen Baugebiet im Bereich ,Blckethaler Landwehr’ und den ersten Hausern
der Stadt Bad Nenndorf (Waltringhausener Stralle 2 und 7) soll ein Abstand von mind. 120 m
als Gruinzasur von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Diese Griinzasur ist bereits im
Flachennutzungsplan dargestellt und wird im Landschaftsplan SG Nenndorf wie folgt be-
schrieben: ,Durch die Darstellung von Griinzasuren (...) sind Freirdume besonders gekenn-
zeichnet, die zur Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft von Bebauung freigehalten
werden sollen. Diese Flachen sollten im Rahmen der Bauleitplanung planerisch dauerhaft ge-
sichert werden. (...).

Zur Verdeutlichung der landschaftsgliedernden Funktion sollten Griinzasuren hervorgehoben
und als Freiraum erlebbar gemacht werden."

In diesem landschaftlich gepragten Zwischenraum (Griinzasur) befindet sich ein als Griinland
genutzter Gelandeeinschnitt mit Gehdlzbestanden. Dieser Bereich wird im Landschaftsplan
SG Nenndorf (LP 1995) zur Ausweisung als Geschlitzter Landschaftsbestandteil und im
Landschaftsrahmenplan LK Schaumburg (LRP 2001) als Landschaftsschutzgebiet empfohlen.
Im LRP wird diese Empfehlung unter der Bezeichnung ,L 44 - Grinland-Gehdélzkomplex
ostlich Bad Nenndorf* wie folgt begriindet: ,Erhalt und Entwicklung des kleinflachigen, stark
reliefierten Grinland- und Brachebereiches am Siedlungsrand von Bad Nenndorf zur
Bereicherung des Orts- und Landschaftsbildes und zur Gliederung von Siedlung und
Landschaft”.

Es wird empfohlen, diesen wertvollen Bereich im Rahmen der Bauleitplanung zu sichern bzw.
eine Ausweisung als Schutzgebiet bzw. -objekt zu veranlassen.

Um diesem wertvollen Landschaftsbestandteil einen Pufferstreifen zu geben und negative
Auswirkungen durch die benachbarte Bebauung zu vermindern, ist eine Eingriinung des
westlichen Ortsrandes vorzunehmen. Der hierfir vorgesehene 10 m breiter Streifen ist ausrei-
chend, um z.B. eine freiwachsende 4- bis 5-reihige Hecke aus Baumen und Strduchern pflan-
zen zu kénnen. Diese Ortsrandeingrinung darf nicht auf den privaten Baugrundstiicken
erfolgen, weil sie in den - relativ kleinen - Privatgarten nicht realisiert werden kann und zudem
schwierig durchsetzbar ist.

Diese Flachen kdnnen in der Eingriffsbilanzierung als Ausgleichsflachen angerechnet werden,
sofern sie naturnah angelegt und mit standortheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

Die alleeartige Baumreihe entlang der K 52 ist - auch im Bereich des geplanten Baugebietes -
zu erhalten. Baume, die aufgrund der BaugebietserschlieRung entfallen missen, sind durch
die Neupflanzung hochstammiger Laubbdume entlang der Strale zu ersetzen. Hierdurch soll
der bisherige Charakter der Waltringhausener/Nenndorfer Strafe in seiner Wirkung fiir das
Orts- und Landschaftsbild erhalten bleiben.
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10.4.3. Verkehrliche ErschlieBung

= OPNV

Es wird empfohlen, das neue Baugebiet an den Offentlichen Personennahverkehr anzubin-
den. Hierflr ist das Gebiet in den Busliniennetzplan mit einem angemessenen Takt einzube-
ziehen. Es sollte gepruft werden, ob die vorhandene Bushaltestelle ,Auf dem Wachtlande® zur
Versorgung ausreicht, oder ob eine neue (bzw. verlegte) Bushaltestelle an der
Waltringhausener/Nenndorfer Stral’e einzurichten ist. Es entspricht auch der raumordneri-
schen Zielsetzung, dass neue Baugebiete am Rande von Mittelzentren (iber den OPNV an die
zentral6rtlichen Einrichtungen angebunden sind, so dass Fahrten mit dem PKW vermieden
werden kénnen.

= Kfz-Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Wohngebietes soll von Norden tUber die K 52 erfolgen.
Eine zweite Anbindung - fir die gemischt bzw. gewerblich genutzten Teilflachen - soll im Sud-
osten hergestellt werden. Ausgangspunkt ist hier die Stral3e ,Auf dem Wachtlande'.

10.4.4. Larmschutz

Entlang der B 442 (auf der oberen Kante des vorhandenen Stralleneinschnittes) wird die An-
lage eines bepflanzten Larmschutzwalles mit einer Héhe von ca. 2,5 m empfohlen (s. Kap.
9.3), um die schalltechnische Situation fur die zuklnftigen Bewohner zu verbessern und die
Anforderungen an passiven Schallschutz (an den einzelnen Gebauden) zu verringern.

10.5. Empfehlungen fuir die raumliche und zeitliche Abschnittbildung
10.5.1. Bereich Nordwest

= Raumliche Abschnittbildung

Ein Vorschlag zur raumlichen Abschnittbildung ist in Karte 3.1 enthalten.
Lage und Abgrenzung:

¢ Die Flache ist nach Suden in Richtung Nenndorfer Stral3e orientiert. Eine verkehrliche An-
bindung (fir Kfz) nach Osten durch das Baugebiet Hohefeld erfolgt nicht.

¢ Die Grundstucke in diesem Bereich sind eigentumsrechtlich gesichert, so dass eine Verfug-
barkeit fur die Entwicklung von Wohnbebauung gegeben ist.

¢ Der konkrete gutachtliche Abgrenzungsvorschlag orientiert sich an den vorhandenen Flur-
stlcksgrenzen und sieht Folgendes vor: Fur den F-Plan wird empfohlen, eine Entwicklungs-
flache im Umfang von gesamt ca. 6 ha (davon 5,5 ha Wohnbauflache) aufzunehmen. Der
F-Plan ist auf einen Zeithorizont von ca. 15 Jahren ausgelegt. Dieser Zeitraum (bis ca.
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2036) entspricht etwa der langfristigen Prognose (bis 2035) von ALP (2018). Fur die kurz-
bis mittelfristige Entwicklung ist eine Flache im Umfang von ca. 3,5 ha (davon 3,3 ha Wohn-
bauflache) vorgesehen (1. ErschlieRungsabschnitt). Dieser 1. Abschnitt grenzt im Stden di-
rekt an die Nenndorfer Stral3e.

¢ Der Bereich Nordwest bietet grundsatzlich die Méglichkeit, dass er bei Bedarf in Zukunft
(nach 2035) mit einem 3. Entwicklungsabschnitt weiterentwickelt werden kann. Eine Ent-
wicklungsoption ist in nérdlicher Richtung gegeben. Es wird jedoch an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass die umwelt- und klimapolitischen Ziele der Bundesregierung (s. Kap. 3.1)
eine deutliche Reduzierung des Flachenverbrauchs flir neue Baugebiete vorsehen. Der Be-
darf an neuen Wohnbauflachen ist vor diesem Hintergrund jeweils kritisch auf den Pruf-
stand zu stellen.

= Zeitliche Abschnittbildung

Es ist zum derzeitigen Zeitpunkt nicht sinnvoll, eine feste zeitliche Abschnittbildung festzule-
gen. Der oben beschriebene 1. ErschlieRungsabschnitt kann ab sofort Uiber die Bauleitplanung
(Anderung des Flachennutzungsplanes, Aufstellung des Bebauungsplanes) entwickelt wer-
den. Durch das Erfordernis einer Bauleitplanung ergibt sich ein zeitlicher Vorlauf von ein bis
zwei Jahren, bis mit der Erschlielung begonnen werden kann. Die Bedarfsprognose von ALP
(2018) bezieht sich auf das Basisjahr 2016. Insofern ist durch die fortgeschrittene Zeit ein ge-
wisser Nachholbedarf entstanden.

Fir den 2. ErschlieBungsabschnitt (nérdlicher Teil der Gesamtflache) kann zurzeit noch kein
konkreter zeitlicher Horizont angegeben werden. Er ist davon abhangig, wann der 1. Erschlie-
Rungsabschnitt vollstandig vermarktet ist, welchen Stand die ggf. parallel zu erschlielienden
Baugebiete (Bereiche West und Ost) erreicht haben und wie sich die Nachfragesituation ent-
wickelt.

Diese Vorgehensweise folgt dem Prinzip ,Entwicklung auf Sicht®. Durch die Aufstellung einzel-
ner Bebauungsplane mit jeweils begrenzter Flachenkulisse und die Bildung sinnvoller Er-
schlielungsabschnitte kann die zeitliche Entwicklung der Wohnbauflachen stets der Nachfra-
gesituation sowie auch der Kapazitat in Schulen und Kitas angepasst werden. Weiterhin ist fiir
jeden B-Plan eine erneute politische und planerische Willensbildung erforderlich. Weichenstel-
lungen hinsichtlich einer beschleunigten oder einer abgebremsten Entwicklung kénnen nach
jedem Erschlielungsabschnitt neu getroffen werden.

10.5.2. Bereich West

= Raumliche Abschnittbildung

Ein Vorschlag zur raumlichen Abschnittbildung ist in Karte 3.2 enthalten.
Lage und Abgrenzung:

¢ Die Flache ist nach Siden in Richtung der Kreisstralie 47 (Stadthagener StralRe) orientiert.
Die verkehrliche Anbindung an die K 47 soll ebenfalls méglichst weit im Stden erfolgen, um
zusatzlichen Verkehr durch die Ortschaft Horsten zu verringern. Eine verkehrliche Anbin-
dung (fur Kfz) nach Norden an die Nenndorfer Stral3e ist nicht vorgesehen.
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¢ Die Flache halt Abstand zur dorflichen Ortslage von Horsten ein. Hiermit werden zum einen
Immissionskonflikte mit der dort vorhandenen bzw. geplanten Tierhaltung vermieden; zum
anderen wird eine Griinzasur zwischen der Kernstadt und dem Dorf Horsten aufrecht erhal-
ten.

¢ Die Grundstlicke in diesem Bereich sind tUberwiegend eigentumsrechtlich gesichert, so
dass eine Verfugbarkeit fur die Entwicklung von Wohnbebauung gegeben ist.

¢ Der konkrete gutachtliche Abgrenzungsvorschlag sieht Folgendes vor: Fur den F-Plan wird
empfohlen, eine Entwicklungsflache im Umfang von gesamt ca. 15 ha (davon ca. 13,7 ha
Wohnbauflache) aufzunehmen. Der F-Plan ist auf einen Zeithorizont von ca. 15 Jahren aus-
gelegt. Dieser Zeitraum (bis ca. 2036) entspricht etwa der langfristigen Prognose (bis 2035)
von ALP (2018). Fur die kurz- bis mittelfristige Entwicklung ist eine Flache im Umfang von
ca. 6,2 ha vorgesehen (1. Erschlielungsabschnitt). Dieser 1. Abschnitt grenzt im Osten di-
rekt an vorhandene Siedlungsbereiche an. Er kann durch eine parallel zum bestehenden
Ortsrand verlaufende HaupterschlieBungsstralle erschlossen werden. Bei Bedarf bietet er
die Moglichkeit, eine Kindertagesstatte (Kita) zu errichten. Vorgeschlagen wird hierfiir ein
Standort im Nordosten der Entwicklungsflache. Sofern Bedarf an der Ansiedlung eines Nah-
versorgers (Lebensmitteleinzelhandel) gesehen wird, sollte ein Standort gepruft werden,
welcher unmittelbar an die K 47 grenzt, um verkehrliche Konflikte mit vorhandenen oder ge-
planten Wohngebieten zu vermeiden. Sofern von dem 1. Erschlielungsabschnitt Teilfla-
chen fiir den Bau einer Kita oder die Ansiedlung eines Nahversorgers abgezweigt werden,
besteht die Option, ihn an anderer Stelle entsprechend zu erweitern, um die angestrebte
wohnbauliche Nutzung zu realisieren.
Diese Empfehlung flr die raumliche Abgrenzung der Entwicklungsflachen und die Abfolge
der Erschlielungsabschnitte sollte mit der Eigentiimerin (GBG Grundstiicksgesellschaft
mbH bzw. Volksbank in Schaumburg eG) weiter abgestimmt werden. In Abhangigkeit mit
der konkreten StralRenflihrung, der Oberflachenentwasserung (Regenrtckhaltung), der
Grundstiicksaufteilung und der optionalen Ansiedlung einer Kita oder eines Nahversorgers
kann die Abgrenzung sowohl der gesamten Entwicklungsflache als auch des 1. Erschlie-
Bungsabschnittes noch variieren. Hierdurch soll jedoch die in diesem Gutachten entwickelte
Grundkonzeption hinsichtlich Lage, Gréfe und Anordnung der Wohnbauflachen nicht be-
eintrachtigt werden.

¢ Der Bereich West bietet grundsatzlich die Moglichkeit, dass er bei Bedarf in Zukunft (nach
2035) mit einem 3. oder 4. Entwicklungsabschnitt weiterentwickelt werden kann. Entwick-
lungsoptionen bestehen in nérdlicher und stidéstlicher Richtung. Es wird jedoch an dieser
Stelle darauf hingewiesen, dass die umwelt- und klimapolitischen Ziele der Bundesregie-
rung (s. Kap. 3.1) eine deutliche Reduzierung des Flachenverbrauchs flir neue Baugebiete
vorsehen. Der Bedarf an neuen Wohnbauflachen ist vor diesem Hintergrund jeweils kritisch
auf den Prifstand zu stellen.

= Zeitliche Abschnittbildung

Es ist zum derzeitigen Zeitpunkt nicht sinnvoll, eine feste zeitliche Abschnittbildung festzule-
gen. Der oben beschriebene 1. Erschlielungsabschnitt kann ab sofort Uber die Bauleitplanung
(Anderung des Flachennutzungsplanes, Aufstellung des Bebauungsplanes) entwickelt
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werden. Durch das Erfordernis einer Bauleitplanung ergibt sich ein zeitlicher Vorlauf von ein
bis zwei Jahren, bis mit der ErschlieBung begonnen werden kann. Die Bedarfsprognose von
ALP (2018) bezieht sich auf das Basisjahr 2016. Insofern ist durch die fortgeschrittene Zeit ein
gewisser Nachholbedarf entstanden.

Fur den 2. ErschlieBungsabschnitt (hordwestliche Halfte der Gesamtflache) kann zurzeit noch
kein konkreter zeitlicher Horizont angegeben werden. Dieser Zeithorizont ist davon abhangig,
wann der 1. Erschliellungsabschnitt vollstandig vermarktet ist, welchen Stand die ggf. parallel
zu erschlielenden Baugebiete (Bereiche Nordwest und Ost) erreicht haben und wie sich die
Nachfragesituation entwickelt.

Diese Vorgehensweise folgt dem Prinzip ,Entwicklung auf Sicht®. Durch die Aufstellung einzel-
ner Bebauungsplane mit jeweils begrenzter Flachenkulisse und die Bildung sinnvoller Er-
schlieRungsabschnitte kann die zeitliche Entwicklung der Wohnbauflachen stets der Nachfra-
gesituation sowie auch der Kapazitat in Schulen und Kitas angepasst werden. Weiterhin ist fur
jeden B-Plan eine erneute politische und planerische Willensbildung erforderlich. Weichenstel-
lungen hinsichtlich einer beschleunigten oder einer abgebremsten Entwicklung kdnnen nach
jedem Erschliellungsabschnitt neu getroffen werden.

10.5.3. Bereich Ost

= Raumliche Abschnittbildung
Ein Vorschlag zur Lage und Abgrenzung ist in Karte 3.3 enthalten:

e Es bietet sich an, die Flache von zwei Seiten zu erschlielen: von der Kreisstralle 52
(Waltringhausener Strafte) im Norden sowie von der Stral’e ,Auf dem Wachtlande' von Os-
ten.

e Fir den sudlichen Teil der Flache wird die Ausweisung einer gemischten Bauflache (M), fur
den noérdlichen Teil einer Wohnbauflache (W) empfohlen. Der sudliche Teil unterliegt Schal-
limmissonen insbesondere ausgehend von der angrenzenden B 442, weiteren Verkehrswe-
gen im Umfeld sowie dem sich 6stlich anschlieRenden grofl¥flachigen Einzelhandelsstandort
Buckethaler Landwehr. Insofern sind hier Nutzungen mit einer geringen Larmempfindlich-
keit vorzusehen. Gleichzeitig grenzt dieser Bereich im Norden sowie auch im Osten an
Wohnbebauung. Es darf somit nur ,nicht erheblich belastigendes Gewerbe® (vgl. § 8 Abs. 1
BauNVO) bzw. - weiter einschrankend - ,das Wohnen nicht wesentlich stérendes Gewerbe*
(vgl. § 6 Abs. 1 BauNVO) angesiedelt werden.

Der nordliche Teil (Wohnbauflachen) unterliegt ebenfalls Schallimmissonen, ausgehend von
den Verkehrswegen im Umfeld. Er grenzt jedoch nicht unmittelbar an die B 442 und nicht
unmittelbar an Gewerbe bzw. Einzelhandel und er halt einen grofieren Abstand zur BAB 2
ein. Er setzt das vorhandene Wohngebiet ,Am Kirchbrink® nach Westen fort.

Die genaue Abgrenzung zwischen den gemischten bzw. gewerblichen Bauflachen auf der
einen und den Wohnbauflachen auf der anderen Seite ist in der Bauleitplanung festzulegen.
Hierbei sind die Mdglichkeiten des aktiven und passiven Larmschutzes zu nutzen.

¢ Die Grundstlicke im Bereich Ost sind zurzeit eigentumsrechtlich nur zum Teil gesichert, so
dass noch keine vollstandige Verfligbarkeit gegeben ist.
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¢ Der konkrete gutachtliche Abgrenzungsvorschlag sieht Folgendes vor: Fur den F-Plan wird
empfohlen, eine Entwicklungsflache im Umfang von gesamt ca. 8,3 ha aufzunehmen, hier-
von ca. 4,5 ha als gemischte Bauflache, ca. 3,4 ha als Wohnbauflache und 0,3 ha fur die
Eingriinung.

¢ Eine konkrete Empfehlung fir die Aufteilung in Erschlieungsabschnitte wird noch nicht ge-
geben. Je nach Nachfrage und Verfligbarkeit der Grundstiicke bestehen hier unterschiedli-
che Optionen. Die Wohnbauflachen sind aufgrund des starken Gefalles durch hangparallele
Stralden zu erschlieflen. Sofern eine Einteilung in mehrere ErschlieBungsabschnitte erfolgt,
wird die bauliche Entwicklung von Norden nach Siiden (hangaufwarts) voranschreiten.

= Zeitliche Abschnittbildung

Da die eigentumsrechtliche Verfligbarkeit der betreffenden Grundstlicke noch nicht vollstandig
gesichert ist, kann noch kein konkreter Zeitplan fiir diesen Bereich aufgestellt werden.

Gegebenenfalls besteht die Option, die Entwicklung eines Wohngebietes im Bereich Ost zeit-
lich nach den jeweils ersten Bauabschnitten im Nordwesten und im Westen vorzunehmen. Auf
diese Weise kann kontinuierlich eine gewisse Nachfrage nach Wohngrundstlicken in der Stadt
Bad Nenndorf gedeckt werden. Diese Vorgehensweise fugt sich ein in die Strategie ,Entwick-
lung auf Sicht".

Fur jeden B-Plan ist eine erneute politische und planerische Willensbildung erforderlich. Wei-
chenstellungen hinsichtlich einer beschleunigten oder einer abgebremsten Entwicklung kon-
nen nach jedem ErschlieSBungsabschnitt neu getroffen werden.

= Optionale Priifung der Teilflache b

In Karte 3.3 ist eine ,Flache b‘ optional als Alternative oder ggf. auch als Erganzung zur ,Fla-

che a‘ dargestellt. Sofern Flache b entwickelt werden soll, sind die folgenden Aspekte mit Prio-

ritdt zu untersuchen und zu bertcksichtigen:

¢ Vertiefende schalltechnische Prufung, welche Mallnahmen zum aktiven und passiven
Schallschutz fiir das Baugebiet ergriffen werden miissen. Festlegung des Abstandes, der
aus schalltechnischen Griinden zwischen dem nérdlichen Rand des Baufeldes und der
Bahnlinie einzuhalten ist.

¢ Schalltechnische Uberpriifung, zu den Wechselwirkungen zwischen einem potenziellen Ge-
werbegebiet noérdlich der Bahn und der Wohnbebauung stdlich der Bahn.

¢ Freihalten der Griinzasur zwischen Kernstadt Bad Nenndorf und Waltringhausen/Biicketha-
ler Landwehr in einem Umfang von mind. 120 m. Diese Grunzasur fuhrt (nur) dann zu ei-
nem Konflikt, wenn die Flachen a und b in Zukunft beide entwickelt werden sollten.

¢ Gestaltung und Begriinung des Ortsrandes (mind. 10 m) im Sinne einer Ortseingangssitua-
tion sowohl auf der Westseite der Flache a, als auch auf der Ostseite der Flache b.

¢ Erhalt des alleeartigen Charakters der Waltringhausener/Nenndorfer Stra3e durch den
Schutz bzw. die Neupflanzung strallenbegleitender Badume.

e Klarung der verkehrlichen ErschlieSung: Uber die Waltringhausener Stral’e (K 52) oder ggf.
Uber die Haster Stral3e.
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10.5.4. Fazit

Empfohlen wird die Aufnahme von max. 22,6 ha Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Nenndorf. Hiervon sind 5,5 ha dem Bereich NW, 13,7 ha dem Bereich W
und 3,4 ha dem Bereich O zuzuordnen (s. Karten 3.1 bis 3.3). Hinzu kommen 4,5 ha flr eine
gemischte Bebauung im Bereich O.

Far den ersten ErschlieBungsabschnitt werden ca. 3,3 ha im NW und ca. 6,2 ha im W (gesamt
9,5 ha) empfohlen.

Diese Empfehlung liegt etwas tiber dem Oberen Szenario (max. 19,6 ha) von ALP (2018).
Diese Vorgehensweise wird in Kap. 6 erlautert und mit den Stichworten Flachenreserve, teil-
weise fehlende Verflgbarkeit, Flachen fir andere Nutzungen (z.B. Kita, Nahversorger), Nach-
holbedarf und ggf. aufwandige Planungs- und Erschlielungsphase begriindet.

Die 9,5 ha der ersten Erschlielungsabschnitte (NW und W) umfassen etwa die Halfte des
Oberen Szenarios und sie liegen knapp unter dem fur das Jahr 2025 ermittelten Bedarfswer-
tes (9,7 - 11,3 ha = siehe Tab. 1).

Insofern bewegen sich die fur den Flachennutzungsplan gegebenen Empfehlungen im Rah-
men der von ALP (2018) vorgenommenen Bedarfsermittlung. Des Weiteren wird eine ,Ent-

wicklung auf Sicht’ empfohlen, bei der jederzeit Gber das Instrument des Bebauungsplanes

nachgesteuert werden kann.

In den Ortsteilen der Stadt Bad Nenndorf (Waltringhausen-nérdlich der S-Bahn, Horsten und
Riepen) ist eine wohnbauliche Entwicklung aufgrund der Vorgaben der Raumordnung nur in
geringem Umfang mdglich. Die Anzahl der zulassigen Bauplatze orientiert sich an dem Maf
des im Ort vorhandenen Eigenbedarfs.

11. Ausblick auf das Planungsverfahren

Vom Gutachter wird empfohlen, dass die in den Karten 3.1, 3.2 und 3.3 dargestellten Entwick-
lungsflachen flir Wohnbebauung sowie (in einem Fall) flir gemischte Bebauung in den Fla-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf aufgenommen werden.

Mit dieser ,vorbereitenden Bauleitplanung’ entstehen noch keine Baurechte, die betreffenden
Flachen werden jedoch flr eine zuklnftige Bebauung reserviert. Der F-Plan ist auf einen Zeit-
horizont von 10 bis 15 Jahren ausgerichtet, so dass sich sein Planungszeitraum bis maximal
ca. 2036 erstreckt. Dies entspricht dem Zeitraum der mittel- bis langfristigen Bedarfsprognose
von ALP (2018).

In der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sollte eine ,Entwicklung auf Sicht‘ verfolgt
werden. Die verschiedenen ErschlieRungsabschnitte sollten nach und nach tber entspre-
chende Bebauungsplane entwickelt und auf diese Weise Baurechte geschaffen werden.
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Hinsichtlich der Reihenfolge erscheint es sinnvoll, mit den ersten ErschlieBungsabschnitten in
den Bereichen West und Nordwest zu beginnen, da diese Flachen im Vergleich die geringsten
Restriktionen aufweisen und die benétigten Grundstlicke verfligbar sind.

Eine Entwicklung und ErschlieBung im Bereich Ost kann sich im zweiten Schritt anschlief3en.
Sie erscheint aber aufgrund der noch ungeklarten Grundstiicksverhaltnisse, des hangigen Re-
liefs und der schalltechnischen Problematik als etwas aufwandiger im Vergleich zu den Fla-
chen im Westen und Nordwesten.

Zu welchem Zeitpunkt die Stadt die jeweils zweiten Bauabschnitte im Westen und Nordwesten
mit einem Bebauungsplan Uberplant, liegt in ihrer Entscheidung. Hierbei kann sie sich unter
anderem von der Nachfragesituation, von der Kapazitat der Schulen und Kindergarten und
von der demografischen Entwicklung leiten lassen.

Fur die Entwicklung zukunftsweisender Neubaugebiete sollte Wert darauf gelegt werden, dass
der Fokus nicht mehr (ausschliefl3lich) auf dem Bau herkémmlicher Einfamilienhauser liegt.
Kreative, klima- und umweltschonende Ldsungen sind zunehmend gefragt z.B. bezliglich der
Aspekte flachensparendes Bauen, alternative Energiekonzepte und alternative Mobilitatskon-
zepte. Es ist anzustreben, dass derartige innovative Ansatze bei der weiteren Planung und
der ErschlieBung neuer Wohngebiete in Bad Nenndorf zum Einsatz kommen.

LandschaftsArchitekturbiiro
Georg von Luckwald

Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
Telefon: 05151 / 67464, www . luckwald.de

Hameln, 29.01. 2021

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Georg Seibert
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zum Stadtentwicklungskonzept ,,Wohnen*

Anhang 1:
Anhang 2:
Anhang 3:
Anhang 4:
Anhang 5:

Fotodokumentation der Entwicklungsbereiche NW, W und O

Tabelle Innenentwicklungsflachen

Gesprachsprotokolle vom 26.22.19 (LK SHG) und vom 30.09.20 (OGE)
Artenliste Brutvogel (Untersuchungsgebiete NW, W und O)

4 Grafiken zum Thema Flachenverbrauch (Quelle: BSBK 2018)
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Entwicklungsbereich Nordwest

A

ach Westen, im Hintergrund die Nenndorfer StralRe

Foto 2: Blick tiber den ,Bereich Nordwest‘ n
(Juni 2020)
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Entwicklungsbereich Nordwest

Foto 3: Blick von der Nenndorfer StralRe nach Norden, links der ,Bereich Nordwest’,
rechts das Vordere Hohefeld (Juni 2020)

Foto 4:Blick von Wsten in die Strale Vordres Hohefeld, rechts im Vordergrund der
Spielplatz (Juni 2020)

LandschaftsArchitekturbiro Georg von Luckwald - Hameln www.luckwald.de |

77 von 125 in Zusammenstellung



TOP 4

Stadt Bad Nenndorf — Stadtentwicklungskonzept ,Wohnen* - Fotodokumentation Anhang 1 - Seite: 3

Entwicklungsbereich West

N

Foto 5: Blick von Norden auf die Hauser am Moorweg (September 2019)

Foto 6: Blick von Norden auf die Hduser am Moorweg (Juni 2020)
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Entwicklungsbereich West

Foto 7: Blick nach Westen, rechts im Hintergrund der Ortsrand von Horsten (Juni 2020)

Foto 8: Blick nach Nordosten entlang der Hauser an Schwefelweg und Moorweg (Juni 2020)
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Entwicklungsbereich Ost

Foto 9: Blick von der Waltringhausener StralRe nach Siidosten, links im Hintergrund der
Ortsrand ,Am Kirchbrink‘ (September 2019)

Foto 10: Blick von der Gelandekuppe nahe der B 442 (iber die Waltringhausener Stralle
nach Norden (Oktober 2019)
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Anhang 1 - Seite: 6 Stadt Bad Nenndorf — Stadtentwicklungskonzept ,Wohnen“ - Fotodokumentation

Entwicklungsbereich Ost

7

‘|\‘ } -3 « {
it M j Y

rden, rcht a Rand der

Foto 11: Blick von der Gelandekuppe nahe der B 442 nach No
Ortsrand ,Am Kirchbrink* / Finkenweg (September 2019)

Foto 12: Blick von der Waltringhausener Stra3e nach Norden, im Hintergrund die Bahnlinie,
links Gartengrundstiicke im Bereich der Haster Stralle (September 2019)
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Anhang 2 - Seite 1

. . Stadt Siedlungsbereich
Innenentwicklungsflachen Bad Nenndorf Kernstadt
. Anzahl Anzahl
Kategorie Flachen ha Flachen ha
Mdogliche Innenentwicklung - Bauliicke 57 18,67 32 15,48
1. Bauliicke: Wohnen oder Mischgebiet, Dorfgebiet, Baurecht
vorhanden durch B-Plan oder § 34 BauGB 53 6,51 28 3,32
2. |Baullicke: Gewerbe 4 12,16 4 12,16
Keine Bauliicke - Bebauungsplan bei Bedarf sinnvoll 8 13,64 2 6,15
3. |Bauflache im FNP (Wohnen / Mischgebiet), kein Baurecht, B-Plan 5 348 1 016
bei Bedarf erforderlich ’ ’
4, Gewerbgﬂache im FNP, kein Baurecht, B-Plan bei Bedarf 3 10,16 1 5.99
erforderlich
Keine Bauliicke / Sonderfalle
(Flache anderweitig genutzt oder mit Restriktionen belegt) = gl B e
5. |nicht uber?aubar / andere Nutzung vorhanden, z. B.: Spielplatz, 11 0,74 5 0,35
Verkehrsflache
6. bebaut - keine Bauliicke mehr oder zur Bebauung verkauft 15 6,35 12 6,09
7. Sonderfélle: Flachen im USG, auf Schweinemastbetrieb, Harms-
Gelande (Altlasten, Artenschutz etc.), Flache fur Einzelhandel 5 4,85 1 3,39
(Aldi)
8. |Flache nicht erschlossen / Hinterliegergrundstiick, nicht bebaubar,
s 14 2,42 0 0
zu klein flir Bebauung
S Herausnahme der Flache aus FNP geplant (Lage im 3 235 0 0
Uberschwemmungsgebiet, Lédrm an der A2 oder andere Griinde) ’
Hinweise:

1.

Auswahl der Flachen auf der Grundlage von ALP 2018

2. Darstellung der Kategorien auf Grundlage von Angaben der Stadt Bad Nenndorf

LandschaftsArchitekturbiro G. von Luckwald ® Gut Helpensen 5 ® 31787 Hameln
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Datum: LandschaftsArchltektu rburo

Gespriachsnotiz 26.11.2019 Georg von Luckwald
Landschaftsarchitekt BDLA

Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
mail@luckwald.de, www.luckwald.de

Tel.: 05151/ 67464, Fax: 61589, Mobil: 0172 /5128171

Projekt:
Wohnflachenkonzept Stadt Bad Nenndorf

Gesprachsteilnehmer:

¢ Landkreis Schaumburg e Stadt Bad Nenndorf
— Herr Dornbusch — Frau Konkart
— Frau Hein — Frau Stang
— Frau Lange

¢ [ andschaftsArchitekturbiro v. Luckwald (BvL)

- E:;r: I;?;imann — Frau Mofakhamsanie
— Herr Seibert
ort: Stadthagen, Kreishaus, R. 132 Bearbeiter:  Georg Seibert

Zweck / Anlass:

Erste Abstimmung mit Fachbehdrden zum Wohnflachenkonzept Stadt Bad Nenndorf

Ergebnisse:

Frau Lange begriflt die Anwesenden.
Frau Stang fuhrt in die Thematik ein und beschreibt die Problematik, die zur Erstellung eines Gutachtens
zum Wohnflachenkonzept geflihrt hat.

Herr Seibert erldutert, dass die Bearbeitung des Gutachtens noch am Anfang steht. Er beschreibt die
ersten durchgeflihrten Arbeitsschritte und die sich daraus abgeleiteten Ergebnisse anhand von vier Kar-
ten. Nach den ersten Analyseschritten verbleiben in der Stadt Bad Nenndorf vier potenzielle Entwick-
lungsbereiche fir Wohnbebauung, welche in der Ubersichtskarte (s. Anlage) nach den Himmelsrichtun-
gen mit W, NW, O und NO benannt sind.

Diese vier Bereiche weisen nach ersten Erkenntnissen jeweils unterschiedliche Restriktionen und Rah-
menbedingungen auf, welche fir die weitere Planung geklart werden missen:

Bereich W:

Abstand zur tierhaltenden Betrieben in Horsten (wg. Geruchsimmissionen)

Schallimmissionen, v.a. von der K 47 in Gberschaubarem Umfang

Grlinzasur zwischen Horsten und Bad Nenndorf

Ferngasleitung der Pledoc

verkehrliche Anbindung: bevorzugt nur nach Stden (K 47), um die Ortsdurchfahrten Horsten nicht zu-
satzlich mit Verkehr zu belasten

Bereich NW:

e Grinzasur zwischen Horsten und Bad Nenndorf

® Ferngasleitung der Pledoc

¢ verkehrliche Anbindung: bevorzugt nur nach Siden (Nenndorfer Strale), um die angrenzenden
Wohngebiete (Hohefeld) nicht zusatzlich mit Verkehr zu belasten

Bereich O:

e Schallimmissionen in hohem Male aus verschiedenen Quellen und Himmelsrichtungen: B 442, K 52,
Bahnlinie, BAB 2

¢ Grinzasur zwischen Waltringhausen/Blickethaler Landwehr und Bad Nenndorf
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Seite 2 zur Gesprachsnotiz vom 26.11.2019, Wohnflachenkonzept Stadt Bad Nenndorf

Ergebnisse (Fortsetzung):

e Wertvoller Landschaftsbestandteil mit Grinland und Gehdlzen im zentralen Bereich
¢ teilweise stark geneigtes Relief (hoher ErschlieBungsaufwand)
e bevorzugt im 6stlichen Teil flr eine bauliche Nutzung geeignet, teilweise eher Gewerbe als Wohnen

Bereich NO:

¢ |Lage im Ortsteil Waltringhausen (und damit nicht mehr im zentralen Siedlungsbereich des Mittelzent-
rums Bad Nenndorf)

¢ Teils landschaftlich wertvolle Strukturen (Griinland und Geholze) im stdlichen Teil (zwischen Dorfstra-
Re und Sportplatzweg)

e Schallimmissionen von der BAB 2 und der K 52

Die anwesenden Fachbehérden geben folgende Hinweise zu dem Wohnbauflachenkonzept und den vier
Bereichen:

1. Naturschutz (UNB)

Fir alle Bereiche ist das Thema besonderer Artenschutz zu beachten. Hier sind voraussichtlich v.a. die
Feldvogelarten (v.a. Feldlerche) relevant. Sofern erforderlich ist Ausgleich fur diese Arten zu leisten (ggf.
als artenschutzrechtliche CEF-Maflinahmen). Kartierungen von Flora und Fauna sollten im Vorfeld mit
der UNB abgestimmt werden. Fir den Bereich W war dies bereits fir das vorliegende Gutachten (Blro
Abia) erfolgt. Die UNB verweist auf den alten Landschaftsplan und dort auf die Bewertung stadtebauli-
cher Entwicklungsbereiche.

Bereich W:

e Griinzasur, Zusammenwachsen der Ortschaften Horsten und Bad Nenndorf vermeiden

¢ falls RRB im Nahbereich von Stral3en (K 47) angelegt werden, soll die Amphibienproblematik bertck-
sichtigt werden (Vermeidung groRer Wanderbewegungen von Amphibien Uber die Stralle)

® keine grundsatzlichen Bedenken

Bereich NW:

e Griinzasur, Zusammenwachsen der Ortschaften Horsten und Bad Nenndorf vermeiden. ,Bausteine’
einer Griinzasur sind bereits vorhanden mit dem Friedhof und der mit Gehdlzen bepflanzten Nord-
westecke des Baugebietes ,In der Peser’. Schmaler Pflanzstreifen nicht ausreichend. Ortsrand-
Eingriinung im Westen zur freien Landschaft hin ist anzustreben.

Bereich O:

e Grinzasur zwischen Bad Nenndorf und Waltringhausen erhalten

e Beachtung des landschaftsbildpragenden Reliefs

e Dreiecks-Flache" im Westen: hohe landschaftliche Bedeutung, zur Ausweisung als Geschutzter
Landschaftsbestandteil empfohlen

Ostliche und nérdliche Teilflachen des Bereichs O sind weniger problematisch

Bereich NO:

¢ s(dlich Sportplatzweg landschaftlich wertvoller Ortsrand mit Griinland, Gehdlzen, Gewassern

¢ Flache nordlich Sportplatzweg sowie schmaler, sudlicher ,Fortsatz’ (bis an die Bahnlinie) weniger prob-
lematisch
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Seite 3 zur Gesprachsnotiz vom 26.11.2019, Wohnflachenkonzept Stadt Bad Nenndorf

Ergebnisse (Fortsetzung):

2. Wasser (UWB)

Besonders wertvolle Oberflachengewasser sind in keinem der vier Bereiche vorhanden. Die Belastung
der Vorfluter ist in allen Bereichen bereits heute grenzwertig. Teils queren die Vorfluter im weiteren Ver-
lauf grofliere Stralten oder Bahntrassen. Diese Durchlasse haben eine begrenzte Durchleitungskapazitat.
An die Rickhaltung von Niederschlagswasser sind in allen Bereichen hohe Anforderungen zu stellen.
Die UWB fordert fur die Bauleitplanung in jedem Fall konkrete, abgestimmte Entwasserungskonzepte, in
welchen dargelegt wird, mit welchen MalRnahmen die schadlose Wasserrtuckhaltung und -ableitung er-
folgen soll.

Bereich W:

e Ein Entwasserungskonzept wurde bereits mit der Volksbank und dem Buro Kruse abgestimmt. Die
UWB weist darauf hin, dass doppelte Arbeit gemacht wird, wenn diese Abstimmungen wiederholt wer-
den. Es wird angeregt, auf die bereits erzielten Ergebnisse aufzubauen. Es war vorgesehen, dass der
stdliche Teil des Gebietes in Richtung Rodenberger Aue und der nérdliche Teil Richtung Osterriehe
entwassern, jeweils mit vorgeschalteter Ruckhaltung.

¢ Die verkehrliche ErschlieBung mit Anbindung an die K 47 sollte mit der NLStBV geklart werden (sofern
nicht durch die Volksbank bereits erfolgt).

Bereich NW:
¢ Die Entwasserung erfolgt in noérdlicher Richtung (Osterriehe). Das gesamte System ist hoch belastet.
Daher muss eine umfangreiche Regenriickhaltung eingeplant werden.

Bereich O:

¢ Die Vorflut in nordlicher und in dstlicher Richtung ist problematisch. Im Osten schlief3t sich das Gebiet
Bilckethaler Landwehr (Gewerbe und Einzelhandel) an. Im Norden sind K 52 und Bahnlinie zu queren.
Der Blntegraben und insbesondere sein Verlauf in der Ortschaft Riehe ist hoch belastet. Fir eine Re-
genrickhaltung werden erhebliche Flachen erforderlich sein.

® Die Lage im HQSG (,weitere Zone") ist kein Hinderungsgrund fur eine Bebauung. Eingriffe > 3 min
den Untergrund sollen vermieden werden.

Bereich NO:
e Auch hier liegt eine problematische Entwasserungssituation vor (siehe Ausfiihrungen zu Bereich O)
* Lage teilweise im HQSG (,weitere Zone"): (siehe Ausfihrungen zu Bereich O)

3. Raumordnung (ULB)

Bezulglich des Bedarfs an neuen Bauflachen im Mittelzentrum Bad Nenndorf rat die ULB dazu ,auf Sicht
zu fahren®. Es wird angeregt, die Baugebiete abschnittweise zu entwickeln. Auf diese Weise kann die
Entwicklung zum einen dem Bedarf angepasst werden. Zum anderen wird die Infrastruktur in Bad Nenn-
dorf (z. B. Schulen, Kindergarten) nicht iberlastet bzw. sie kann parallel mit entwickelt und aufgebaut
werden.

Bereich W:

¢ Der Bereich W wird von der ULB mitgetragen. Er ist dem Mittelzentrum (Siedlungsschwerpunkt) Bad
Nenndorf zuzuordnen.

¢ Die Beachtung Griinzasur in der weiteren Planung ist zu klaren (Grundsatz der Raumordnung).
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Ergebnisse (Fortsetzung):

Bereich NW:
® [wie Bereich W]

Bereich O:

¢ Dieser Bereich wird aus Sicht der ULB begriif3t. Die ULB muss flir das neue RROP die zentralen Sied-
lungsbereiche abgrenzen, welche die maligeblichen Grenzen fur das Mittelzentrum Bad Nenndorf dar-
stellten. Von der ULB wird erwogen, die Bereiche Blickethaler Landwehr sowie Waltringhausen-
sudlich der Bahnlinie mit in den zentralen Siedlungsbereich Bad Nenndorf einzubeziehen. Ein mog-
lichst enger Siedlungszusammenhang ware flr einen solchen Schritt hilfreich.

Bereich NO:

e Dieser Bereich wird von der ULB kritisch gesehen. Der Teil von Waltringhausen nérdlich der Bahnlinie
kann voraussichtlich nicht in den zentralen Siedlungsbereich Bad Nenndorf einbezogen werden. Dies
hat zur Folge, dass eine wohnbauliche Entwicklung nur dem Eigenbedarf dienen darf. Dieser Eigen-
bedarf lasst sich nicht in pauschalen Werten ,berechnen’, sondern er ist im Einzelfall abzuleiten und zu
begriinden. Hierflir hat sich im LK Schaumburg eine bestimmte Vorgehensweise etabliert.

4. Planungsrecht und Bauordnung

Aus den Aufgabengebieten Planungsrecht und Bauordnung gibt es zurzeit keine Hinweise zu den vier
Bereichen.

5. Weitere Punkte

Eine wesentliche Aufgabe der weiteren Bearbeitung des Wohnflachenkonzeptes ist die zeitliche, rdumli-
che und inhaltliche Strukturierung der Entwicklung von Wohnbauflachen im Stadtgebiet. Hier geht es um
die Bildung von zeitlich und raumlich gestaffelten Bauabschnitten. Weiterhin geht es um (zunachst gro-
be) Differenzierungen hinsichtlich Einfamilienhauser, Eigentumswohnungen und Mietwohnungen. Zu be-
achten sind die konzeptionellen Anforderungen hinsichtlich Griingestaltung (Grinzasur, Ortsrand), ver-
kehrlicher Erschlielung, geeigneter Flachen fir Regenriickhaltung, Anforderungen des Immissions-
schutzes. Die Schnittstelle und Arbeitsteilung mit der formlichen Bauleitplanung (F-Plan, B-Plan) ist zu
klaren.

Diskutiert wird das Thema Innenentwicklung. Die Stadt ist - zusammen mit Bautragern - dabei, Flachen
im Innenbereich, welche flr eine Bebauung zur Verflgung stehen, einer solchen Nutzung zuzufiihren
(z.B. ,Harrenhorst‘-Gelande). Zahlreiche kleine Baullicken sind aus verschiedenen Grinden nicht ver-
fugbar oder sind mit anderen Nutzungen (Grinflache etc.) belegt. Es besteht Einigkeit dartber, dass sich
das Mittelzentrum Bad Nenndorf mit glinstiger Anbindung an den OPNV und die Region Hannover mit
weiteren Wohnbauflachen entwickeln ,darf‘. Die Nachfrage ist zurzeit in jedem Fall vorhanden. Einer be-
sonderen Rechtfertigung hinsichtlich ggf. noch vorhandener Baullicken bedarf es nicht. Empfohlen wird
eine abschnittweise Entwicklung ,auf Sicht” (siehe oben). Eine vorgegebene Obergrenze flr diese Ent-
wicklung hinsichtlich der Zahl der Wohneinheiten oder der Flachengrofien existiert nicht. Dies ist Gegen-
stand politischer Willensbildung und wird begrenzt durch die aufgezeigten Restriktionen (z.B. Wasser,
Naturschutz, Schutzgebiete, Infrastruktur).
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Ergebnisse (Fortsetzung):

Die Stadt Bad Nenndorf beauftragt in Kirze eine Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes. Nach
Uberschlagiger Einschatzung besteht im Bereich der grolien Wohngebiete im Westen des Stadtgebietes
ein Defizit im Bereich der Nahversorgung mit Lebensmitteln. Hier kénnte sich der Bedarf fir einen zu-
satzlichen Lebensmittelmarkt ergeben. Aus verkehrlicher Sicht (Vermeidung von Belastungen der ver-
kehrsberuhigten Stralie ,Ostende’), ware ein Standort im Stdwesten (ggf. an der K 47) anzustreben

Sofern sich seitens der Fachbehorden des Landkreises in Zukunft weitere Hinweise fiir das Wohnfla-
chenkonzept ergeben, so bitten die Stadt und das Biro von Luckwald um entsprechende Mitteilung.

Verteiler: Anlagen:

s. Gesprachsteilnehmer Ubersichtskarte (vier Bereiche)

Dieses Protokoll gibt wieder, wie der Verfasser den Inhalt der Besprechung und die getroffenen Entscheidungen verstanden hat.
Alle Empfanger des Protokolls werden aufgefordert, dieses sorgfaltig zu lesen und den Verfasser innerhalb von 14 Tagen auf
mogliche Fehler, Auslassungen oder Korrekturen schriftlich hinzuweisen. Erfolgen keine Anmerkungen zu dem Protokoll, so gilt
es als anerkannt.

LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald » Gut Helpensen 5 » 31787 Hameln
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Datum: LandschaftsArchltektu rburo

Gespriachsnotiz 30.09.2020 Georg von Luckwald
Landschaftsarchitekt BDLA

Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
mail@luckwald.de, www.luckwald.de

Tel.: 05151/ 67464, Fax: 61589, Mobil: 0172 /5128171

Projekt:
Siedlungsentwicklungskonzept ,Wohnen*
der Stadt Bad Nenndorf

Gesprachsteilnehmer:
e Stadt Bad Nenndorf / SG Nenndorf e Open Grid Europe (OGE)
— Frau Stang — Herr Schmitz

- F Pet
rau Feters o \Westfalen Weser

¢ GBG Grundstlicksgesellschaft — Herr Gebauer
Volksbank in Schaumburg — Herr Ruhe
— Frau Kelb

¢ | andschaftsArchitekturbiro v. Luckwald (BvL)
— Herr von Luckwald

¢ plan Hc (in Vertretung der Sparkasse Schaumburg) — Herr Seibert
— Herr Henckel

— Herr Haverkamp

ort: Bad Nenndorf, Wandelhalle Bearbeiter:  Georg Seibert

Zweck / Anlass:
Abstimmung bezuglich der Ferngasleitungen (OGE) im Westen von Bad Nenndorf

Ergebnisse:

Einleitung:

Das Siedlungsentwicklungskonzept ,Wohnen* der Stadt Bad Nenndorf kommt zu dem Ergebnis, dass nur
wenige groRere Bereiche fir die Entwicklung neuer Wohnbauflachen in Betracht kommen. Eine beson-
ders glinstige Eignung weisen Flachen im Westen und im Nordwesten der Kernstadt auf. Durch diese
Flachen bzw. an diesen Flachen entlang verlaufen Ferngasleitungen der OGE. Zweck des Termins ist
die Klarung der Frage, welche Restriktionen mit diesen Leitungen fir die Entwicklung von Wohnbauland
verbunden sind.

Als Grundlage fur das Gesprach wurden vom BvL am 10.09.20 eine E-Mail mit Informationen und Hinter-
grinden zum Sachstand sowie am 29.09.20 eine weitere E-Mail mit zwei Planen (detailliertere Informati-
onen zu den Gasleitungen) versandt.

Auf die ,Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehdrigen Anlagen“ der OGE (OGE-Anwei-
sung) im jeweils aktuellen Bearbeitungsstand wird verwiesen.

Folgende Punkte sind als Ergebnis der Abstimmung festzuhalten:

1. Genaue Lage der Leitungen: Die Leitungen laufen mit der Topografie und sind in der Regel mit einer
Uberdeckung von ca. 1,2 m verlegt. Der Leitungsverlauf liegt bei der OGE digital vor. Die Daten zum
Leitungsverlauf werden vom BvL digital angefragt.

- Seite 2 -
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Seite 2 zur Gesprachsnotiz vom 30.09.2020, Ferngasleitung und Entwicklungskonzept ,Wohnen®, Stadt Bad Nenndorf

Ergebnisse (Fortsetzung):

2.

Der Schutzstreifen der Leitungen betragt 8 m (= 4 m beidseitig, gemessen vom Leitungsscheitel aus).
Arbeiten im Schutzstreifen bedurfen der vorherigen Zustimmung der OGE. Sie sind i.d.R. mind. zwei
Wochen vor Beginn der OGE anzuzeigen (im Einzelfall kann eine Prifung auch schneller erfolgen).
Durch die OGE wird gepruft, ob und ggf. mit welchen Auflagen die Arbeiten zulassig sind. Der Ein-
satz von Baumaschinen ist nur nach vorheriger Einweisung und/oder unter Aufsicht eines Beauftrag-
ten der OGE zulassig.

Grundsatzlich ist ein Uberbauen der Leitungen durch eine ErschlieBungsstralie zulassig. Die Anga-
ben zur maximalen Lastaufnahme (max. Betriebsgewichte der Verdichtungsgerate) sind der OGE-
Anweisung (Nr. 5) zu entnehmen. Dies gilt auch fur die Anlage der Baustral3e und das Befahren mit
Baufahrzeugen. Der Aufbau einer Baustral’e im Schutzstreifen der Leitungen ist mit der OGE im Vor-
feld abzustimmen.

Wenn die Leitung etwa mittig in der ErschlieBungsstralle liegt, muss flir spatere Reparaturarbeiten
ggf. die Stralle komplett fur den Verkehr gesperrt werden. Die Bauarbeiten kdnnen Uber mehrere
Wochen andauern. In diesem Fall misste das Wohngebiet iber eine zweite Zufahrt verfligen.

Um diese Situation zu vermeiden, wird folgende Losung empfohlen: Die Stral’e wird so angelegt,
dass die Gasleitung seitlich der Stralle bzw. unter dem Gehweg verlauft. Fir Reparaturarbeiten ist
dann ,nur’ eine halbseitige Sperrung der StralRe erforderlich.

Parallel gefuhrte Leitungen mussen einen Abstand von mind. 2,0 m zur Ferngasleitung einhalten.

Es ist in Teilbereichen unvermeidbar, dass zahlreiche Versorgungsleitungen und insbesondere Haus-
anschlisse die Ferngasleitung queren. Der Abstand der querenden Leitung muss mind. 0,4 m betra-
gen.

Beispielrechnung: Die Oberkante der Gasleitung (ROK) liegt ca. 1,2 m unter GOK. Eine Querung mit
Trinkwasser oberhalb mit 0,4 m Abstand ist wegen der notwendigen Uberdeckung unméglich. Die
Gasleitung hat DN 300 und reicht somit in eine Tiefe von ca. 1,5 m. Bei einem Abstand von 0,4 m
lage die Oberkante der querenden Leitung mind. 1,9 m unter GOK.

Herr Gebauer weist darauf hin, dass unter diesen Voraussetzungen fir die Verlegung von querenden
Leitungen (Hausanschlussen!) evtl. ein erheblicher Mehraufwand zu kalkulieren ist und die Pauschal-
preise flr einen Hausanschluss nicht anwendbar sind.

Die wesentliche, im weiteren Planungsverlauf zu I6sende Fragestellung ist die Tiefenlage der Ent-
wasserungseinrichtungen (Rw, Sw). Aufgrund des Durchmessers dieser Leitungen und der notwendi-
gen Rohrgefélle wird i.d.R. eine Querung nur unterhalb der Gasleitung moglich sein. Dies bedingt
eine groRere Tiefe als entwasserungstechnisch notwendig und damit héhere Kosten.

Um diese Fragestellungen einer Lésung zuzufiihren, ist flir das Baugebiet parallel oder vorlaufend
zum B-Plan-Verfahren ein Stadtebauliches Konzept zu erarbeiten, in dem diese Themen (verkehrli-
che Erschlieffung, Entwasserung, Gliederung in sinnvolle Bauabschnitte etc.) bearbeitet werden.

- Seite 3 -
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Seite 3 zur Gesprachsnotiz vom 30.09.2020, Ferngasleitung und Entwicklungskonzept ,Wohnen®, Stadt Bad Nenndorf

Ergebnisse (Fortsetzung):

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Als Grundlage fur diese Arbeiten wird vom BvL empfohlen, im ersten Schritt ein Gelandeaufmal}
(Rasteraufmal) inkl. Einarbeitung der vorhandenen Leitungen als 3D-Leitungen durchzufihren und
einen Bestandsplan zu erstellen.

Baumpflanzungen kénnen i.d.R. bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Leitung ohne Schutzmaf3nah-
men erfolgen. Strauchpflanzungen kdnnen mit Zustimmung der OGE auch noch weiter an die Leitung
heranreichen. Sinnvollerweise wird ein Pflanzplan bei der OGE eingereicht.

Die Errichtung von Nebenanlagen, Wegen, Zaunen, Spielgeraten etc. sowie Bodenauf- und -abtrag
im Schutzstreifen ist anzeige- und zustimmungsbedirftig.

PKW-Stellplatze im Schutzstreifen sind unter den 0.g. Rahmenbedingungen (Anzeige und Einwei-
sung) unproblematisch.

Ob die Leitungen einschlielllich Schutzstreifen zukiinftig ausschlieBlich im 6ffentlichen Raum verlau-
fen werden, oder ob sie (teilweise) privaten Grundsticken zugeschlagen werden, entscheidet nicht
die OGE. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sowohl in der Bauphase als auch im Betrieb auf
den Privatgrundstliicken zahlreiche Konflikte mit dem Leitungsschutz entstehen kdnnen: So ist z.B.
der Bau von Zaunen, Carports, Gartenhausern oder die Pflanzung von Baumen im Schutzstreifen
anzeige- und zustimmungspflichtig. Dies wird von privaten Bauherren gerne tbersehen. Dies kann
einerseits zu Gefahren fiihren (bei Beschadigung der Leitung) und andererseits ,Arger‘ verursachen
(bis hin zur Anordnung des Ruckbaus). Konflikte kann es auch geben bei dem Betreten der Grund-
stiicke durch OGE flir Kontroll- und Trassenarbeiten. Es wird daher dringend empfohlen, die Leitung
im o6ffentlichen Raum zu belassen.

Die Anlage von Larmschutzwallen (> 1,5 m HOhe) langs auf der Leitung ist nicht mdglich; die Que-
rung eines Walles u.U. aber méglich. In diesem Fall Iasst die OGE bei Bedarf ein Sachverstandigen-
gutachten beziglich der Statik bzw. der maximalen Belastung erstellen.

Einrichtungen zur Regenwasserversickerung werden im Bereich der Ferngasleitung nicht zugelas-
sen.

Die OGE berechnet fir ihre Tatigkeiten in diesem Zusammenhang (Bearbeiten der Anzeige, Erteilen
der Zustimmung, Einweisung vor Ort, ggf. Sachverstandigengutachten) keine Kosten.

Fur den Bereich Nordwest (NW) gelten dieselben Vorgaben und Rahmenbedingungen wie fir den
Bereich West (W). Aufgrund des Leitungsverlaufs und des bisherigen Planungsstandes ist jedoch
das Konfliktpotenzial bzw. der zu erwartende Mehraufwand im Bereiche NW als deutlich geringer ein-
zuschatzen.

Kontaktdaten Herr Schmitz, Open Grid Europe:
— Tel. 0521/9441 - 00
— E-Mail: markus.schmitz@oge.net

- Seite 4 -

92 von 125 in Zusammenstellung




TOP 4

Seite 4 zur Gesprachsnotiz vom 30.09.2020, Ferngasleitung und Entwicklungskonzept ,Wohnen®, Stadt Bad Nenndorf

Verteiler: Anlagen:
s. Gesprachsteilnehmer, Sparkasse Schaumburg, Ingenieurbiro Kruse,
Wasserverband Nordschaumburg

Dieses Protokoll gibt wieder, wie der Verfasser den Inhalt der Besprechung und die getroffenen Entscheidungen verstanden hat.
Alle Empféanger des Protokolls werden aufgefordert, dieses sorgfaltig zu lesen und den Verfasser innerhalb von 14 Tagen auf

mogliche Fehler, Auslassungen oder Korrekturen schriftlich hinzuweisen. Erfolgen keine Anmerkungen zu dem Protokoll, so gilt
es als anerkannt.

LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald * Gut Helpensen 5 ¢ 31787 Hameln
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Anhang 4
Artenliste Brutvogel (Untersuchungsgebiete NW, W und O)
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Anhang 4: Artenliste Brutvogel zum Stadtentwicklungskonzept (Wohnen) - Stadt Bad Nenndorf

Tab. 1: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Brutvogelarten und ihre Lebensraumanspriche

Neststandort Lebensraumanspriiche *°
Hohle
Strauch, Baum Wald, Feldgehélz

Boden, Bodennédhe Geholze des Offenlandes

Vorkommen im Gebiet (Hecken, Gebiisch etc.)
Teilbereich *’ Griinland, Brachen, Acker

1(NW)| 2(W) | 3(0) Gewasser u.Ufer
Bestandsentwicklung in Nds. *3 5‘; 5‘; 5‘; Siedlung u. anthop.
Gefahrdung * < 5| 5|g 5 Strukturen
Artenschutz *' g 213 5135 8

= 2|8 2|5 £
Art * a5 21 2l 2 Bemerkungen
Buteo buteo §§ -1
Mausebussard N x X b o
Perdix perdix § L2/2/2 -2
Rebhuhn B2 BV| 1 X o
Columba palumbus § 0
Ringeltaube BV| 1|BV 2 |BV 5 X e o O
Picus viridis §§ +1
Griinspecht N | x X | x|®
Alauda arvensis § L3/3/3 -2
Feldlerche B3 BV 5BV 2 BV 2 |x o
Anthus pratensis § L3/2/2 -2
Wiesenpieper B2 BZ 1[x i
Motacilla flava § +2
Schafstelze BV 3 |BV 1 X o
Motacilla alba § -2
Bachstelze BZ| 1 BZ 1| x| x|(x) e o o
Prunella modularis § -2
Heckenbraunelle BV 1|BV 1BV 3 [x x L b
Erithacus rubecula § -1
Rotkehlchen BV 1BV 2 ]|x | x (X) o o [ ]
Luscinia megarhynchos § LVIVIV | O
Nachtigall BV 1 X o o
Phoenicurus ochruros § 0
Hausrotschwanz BV 1|BV 2 XX b
Turdus torquatus § L1/1/- -2
Ringdrossel D 2 X b o
Turdus merula § 0
Amsel BV| 3 |BV 3 |BV 8 X e o O °
Turdus philomelos § 0
Singdrossel BV 2 X e o O °
Turdus viscivorus § -2
Misteldrossel BZ| 1 X e e O o
Acrocephalus palustris § 0
Sumpfrohrsénger BZ 1 BZ| 3 x e o o
Acrocephalus scirpaceus |§ +1
Teichrohrsanger BZ 1]x hd
Hippolais icterina § LVIVIV | -1
Gelbspétter BZ| 1 X e o b
Sylvia curruca § 0
Klappergrasmiicke BV 1|BZ 2 X L b
Sylvia communis § +2
Dorngrasmiicke BV 1 BV 3| x x LR

- Fortsetzung -
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Anhang 4: Artenliste Brutvogel zum Stadtentwicklungskonzept (Wohnen) - Stadt Bad Nenndorf

Tab. 1: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Brutvogelarten und ihre Lebensraumanspriche (Forts.)

Neststandort Lebensraumanspriiche *8
Hohle
Strauch, Baum Wald, Feldgehélz
Boden, Bodennédhe Geholze des Offenlandes
Vorkommen im Gebiet (Hecken, Gebiisch etc.)
Teilbereich *’ Griinland, Brachen, Acker
1(NW)| 2(W) | 3(0) Gewasser u.Ufer
Bestandsentwicklung in Nds. *3 5‘; 5‘; 5‘; Siedlung u. anthop.
Gefahrdung * < 5| 5|g 5 Strukturen
Artenschutz *' 3 g 3 g 3 g
] 5 ] 5 ] 5
Art *8 a5 21 2l 2 Bemerkungen
Sylvia atricapilla § +1
Moénchsgrasmicke BV 2 (BV| 2BV 4 X ¢ o i
Phylloscopus collybita § 0
Zilpzalp BV 1|BV| 2 |BV 6 |x|x o o °
Phylloscopus trochilus § -2
Fitis BZ| 1 BZ| 1 X o o
Parus caeruleus § -1
Blaumeise BZ| 1 |BZ 4 X x|®e @ °
Parus major § 0
Kohlmeise BZ| 1 [BN| 1 |BV| 3 X x|e®e @ °
Certhia brachydactyla § -1
Gartenbaumlaufer BZ| 1 x (x)|e ¢
Coloeus monedula § L-/V/- -2
Dohle N | x|N| x x x))® e O °
Sturnus vulgaris § L3/3/3 -2
Star B3 BN| 2 X x|® e O °
Passer domesticus § LVIVIV | -1
Haussperling BV N| x|BZ| 2BV 7 x| x ¢
Passer montanus § LVIVIV | O
Feldsperling BV BZ| 1]BZ| 1 x| x ® 0
Fringilla coelebs § 0
Buchfink BV| 1|BV 1|BV 3 X e o O °
Serinus serinus § LVIVIV | -2
Girlitz BV  1|BV 3 X ) °
Carduelis chloris § 0
Griinfink Bz 1BV 1|BV| 3 X e O o
Carduelis carduelis § LVIVIV | O
Stieglitz Bz| 1BV 1|BV 2 X e O
Carduelis cannabina § L3/3/3 -2
Bluthanfling B3 BV 1BV 2|x x ® 0
Emberiza citrinella § LVIVIV | -1
Goldammer BV BV| 1 BV| 2 |x ® 0
Emberiza schoeniclus § -1
Rohrammer BZ 1 ]x o o
Erlauterungen:
*! Schutzkategorien:
§ = besonders geschitzte Art gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG.

§§ = streng geschiitzte Art gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
VsR = Art des Anhang | der europaischen Vogelschutzrichtlinie fir die gemaR Artikel 4 besondere SchutzmalRnahmen erforderl|

Weitere Angaben zum gesetzlichen Schutz siehe z.B. KRUGER et al. (2014): Atlas der Brutvégel in Niedersachsen
und Bremen 2005-2008.
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Anhang 4: Artenliste Brutvogel zum Stadtentwicklungskonzept (Wohnen) - Stadt Bad Nenndorf

Tab. 1: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Brutvogelarten und ihre Lebensraumanspriche (Forts.)

Erlauterungen (Fortsetzung):

*2 Gefahrdungskategorien (Rote Listen):

L = Angaben landesweit und fiir einzelne Regionen nach KRUGER u. NIPKOW (2015):
Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogelarten, 8. Fassung.

Abfolge der Gefahrdungskategorien: Niedersachsen / Bergland mit Bérden / Tiefland-Ost
B = Bundesweit nach GRUNEBERG et al. (2015): Rote Liste der Brutvdgel Deutschlands. 5. Fassung, 30. November 2015

0 = Ausgestorben oder verschollen 3 = Gefahrdet
1= Vom Aussterben bedroht R = Arten mit geographischer Restriktion (Extrem selten)
2 = Stark geféhrdet V = Arten der Vorwarnliste

*3

Bestandstrend in Niedersachsen von 1985-2008 nach KRUGER et al. (2014): Atlas der Brutvégel
in Niedersachsen und Bremen 2005-2008.
-2 = Bestandsabnahme > 50 % +1 = Bestandszunahme > 20 %
-1 = Bestandsabnahme > 20 % +2 = Bestandszunahme > 50 %
0 = keine Bestandsveranderung groRer 20 %

**  Status angelehnt an SUDBECK et al. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands.

BN = Brutnachweis BZ = Brutzeitfeststellung ? = Status ungeklart
BV = Brutverdacht N = Nahrungsgast D = Durchzugler

Vorkommen/Verbreitung im Gebiet: Angegeben ist jeweils die Anzahl der Brutpaare / -reviere,
bei Nahrungsgasten wird keine Anzahl angegeben (Eintrag "x")

*6 Lebensraumanspriche:

® = Nist-, tlw. auch Nahrungslebensraum O = Nahrungslebensraum

*" Teilbereiche: Abgrenzungen siehe Revierkarte

*8

Nomenklatur nach KRUGER et al. (2014): Atlas der Brutvdgel in Niedersachsen und Bremen 2005-2008.

© LandschaftsArchitekturbiiro G. von Luckwald * Gut Helpensen 5 * 31787 Hameln
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Anhang 5
4 Grafiken zum Thema Flachenverbrauch (Quelle: BSBK 2018)
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Immer mehr Flache fiir gleich
viele Menschen
Entwicklung von Bevolkerung und Siedlungs-

und Verkehrsflache im Vergleich

Quelle: Statistisches Bundesamt: Fachserie 3
Reihe 512015, 2016; Pressemitteilung Nr. 409, 2017;
https://tinyurl.com/ydhmy3ob, Zugriff: 11.2018

%

130 _
Siedlungs- und
Verkehrsflache
120 |
[40.305 km?
10 ]
Bevdlkerung
L]
100 _| o v
LN
[81Mio. EW | [82,5 Mio. EW
90\\\‘\\\\‘\\\\‘\\\\‘\\\\‘\\
1992 95 2000 05 10 15
© Bundesstiftung Baukultur

Design auf Grundlage: Erfurth Kluger Infografik; Uberarbeitung durch: Heimann und Schwantes



Ziele noch in weiter Ferne

Taglicher Zuwachs und Zusammensetzung der Siedlungs- und Verkehrsflache

Quelle: Umweltbundesamt: https:/tinyurl.com/y9kft5kp, Zugriff: 11.2018

ha/Tag
150 _
120 _|
Trend (gleitender Vierjahresdurchschnitt)
90 | I I I
60— I I I Ziel 2020 Ziel 2030
L3v0 ha| L3v0 ha minus X
30 netto-null /
Flachenkreis-
I I I I I I I I I I I I laufwirtschaft
(0] ‘y—v—v—v—y—v—v—v—v—y—v—v—v—v—y—v—!v—v—y!\ T

1 7 L
1993- 2000 2005 2010 2015 2020 2030 2050
1996
W Verkehrsflache Erholungsflache, Friedhof B Gebiude- und Freifliche, Betriebsflache (ohne Abbauland)

© Bundesstiftung Baukultur, Design: Heimann und Schwantes
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Mit Dichte Kosten sparen

ErschlieBungs- und Folgekosten fiir StraBe, Kanal, Trinkwasser und
Strom pro Wohneinheit (WE) bei mittlerem Kostenniveau von 2017

Quelle: Bundesstiftung Baukultur: Baukulturbericht 2018/19, 2018;
Datengrundlage: Gertz Gutsche Riimenapp Stadtentwicklung und Mobilitdt GbR:
www.was-kostet-mein-baugebiet.de, Zugriff: 05.2018 29.600 €

23.000€

B erstmalige Herstellung

Betrieb, Unterhalt
und Erneuerung fiir die
néchsten 25 Jahre

12.400 €
9.900 €
5.700 €
3.600 € 4.900 €
3.100€
kompakte Reihenhéduser, freistehende  Einfamilienhauser, Einzel-, Doppel- und Einfamilienhauser
Mehrfamilienhauser Mehrfamilienhduser einige Doppelhéduser Reihenhéduser auf groBen Grundstiicken
100 m? 160 m? 400 m? 620 m? 1.000 m?
Grundstiicksflache/WE Grundstiicksflache/WE Grundstiicksflache/WE Grundstiicksflache/WE Grundstlcksflache/WE

© Bundesstiftung Baukultur N
Design auf Grundlage: Erfurth Kluger Infografik; Uberarbeitung durch: Heimann und Schwantes
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Kompakt die Flache schonen

Flachenbedarf nach Bebauungsart: 100 Meter breite Streifen, in
denen 200 Einwohner in 50 Wohnungen bzw. Einfamilienhdusern leben

Nach: Géderitz, Rainer, Hoffmann: Die
gegliederte und aufgelockerte Stadt, 1957

ca. 5.500 m?
(+ Kleingarten)

ca.40.000 m?

400

© Bundesstiftung Baukultur, Design: Heimann und Schwantes
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Karten

zum Stadtentwicklungskonzept ,,Wohnen*

Karte 1: Potenzialflachenanalyse - Ausschlusskriterien und Restriktionen

Karte 2: Vorschlag Zielkonzept Erholungs-, Griin- und Spielflachen
2.1 - Nordwest (NW)
2.2 - West (W)

Karte 3: Vorschlag zur Darstellung im F-Plan
3.1 - Nordwest (NW)
3.2 - West (W)
3.3-0st (O)

Karte 4. Biotoptypen
4.1 - Nordwest (NW)
4.2 - West (W)
4.3 - Ost (O)

Karte 5: Brutvogel
5.1 - Nordwest (NW)

5.2 - West (W)

5.3 - Ost (O)
Karte 6: Versorgung - Kindertagesstatten und Schulen
Karte 7: Versorgung - Einzelhandel (Lebensmittel- und Drogeriemarkte)
Karte 8: Innenentwicklungsflachen

8.1 - Ubersicht
8.2 - Detailkarten Innenentwicklungsflachen (Kartenblatter 1 bis 7)
(Auswahl der Flachen gem. ALP 2018; Darstellung der Kategorien aufgrund von Angaben der Stadt Bad Nenndorf)
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Potenzialflachenanalyse Wohnen

e®®®® % Mogliche Potenzialfliche Wohnen (NW = Nordwest/W = West/ O = Ost /

seeee® NO= NOI’dOSt)

Umgrenzung des Mittelzentrums (Kernstadt Nenndorf)

A A Mdégliche Entwicklungsrichtung flr Wohnbauflachen

Natur- und Landschaft

Fazhir PIREE g

Landschaftsschutzgebiet (A)

Waldflache (A)
Gewasser (A)

B Naturdenkmal (flschig) (R)

o Naturdenkmal (R)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (A/ R)

Wasserschutz

Uberschwemmungsgebiet (Verordnungsflache) (A)

Denkmalschutz

B Achiologisches Denkmal (fiachig) (R)

o Archaologisches Denkmal (R)

Anlagen mit besonderer Immissionsschutz-Problematik

Windenergieanlage zzgl. 1.000 m Abstand (A/R)

Altablagerung
Absetzbecken (A)
Biogasanlage zzgl. 300 m Abstand (A/ R))

Klaranlage zzgl. 300 m Abstand (A/ R)

il 0BG

Bahnlinie zzgl. 100 m Abstand (A/R)
Autobahn zzgl. 300 m Abstand (A)

Bundes-, Landes- und Kreisstralle (A)

Hinweis:
Schalltechnische Abstandsbereiche zu Bundes-, Landes- und Kreisstrallen
— Einzelfallpriifung im Schallgutachten

Nutzungen gemaR Flachennutzungsplan

Wohnbau-, Gemischte Bauflache, Flache fur Gemeinbedarf (A)
Gewerbliche Bauflache (A)

Sonderbauflache (A)

Versorgungsanlage (A)

Grinflache (R)

Sonstige Darstellung

1 I Stadtgrenze Bad Nenndorf

Erlduterung:
A = Ausschlusskriterium

R = Restriktion

= i

S

.‘__
ML

| Plangrundlage (Quelle):
‘| Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, www.lgIn.de g 2013

Stadt Bad Nenndorf

Rodenberger Allee 13
31542 Bad Nenndorf

Projekt: Datum:
Stadtentwicklungskonzept Wohnen 20.01.2021
™" Potenzialflachenanalyse MaBistab: | Nr-
- Ausschlusskriterien und Restriktionen - 1:10.000 | 1
Auftraggeber: Bearbeiter:

LandschaftsArchitekturbiiro

Georg von Luckwald

Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
Telefon: 05151 / 67464, www.luckwald.de
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Zielkonzept Erholungs-, Griin- und Spielflichen

, l Lageral. T ETNEnbleck
R E—

59

Hintere Hot

Grlinzasur, von Bebauung freizuhalten (mind. 120 m)

Ortsrandeingriinung neues Baugebiet (10 m)

Temporare Eingrinung (5 -7 m)

Grunflache, vorhanden

Wirtschaftsweg vorhanden (fir FuRganger und

Niedernteld Radfahrer nutzbar)

FuBlaufige Zugange in bestehende Baugebiete

I .
<> FuRléaufige Ost-West-Verbindung durch das Baugebiet
A

Spielplatz, vorhanden

Spielachse (auf Trasse der Ferngasleitung)
--> Realisierbarkeit klaren

Hinweise zur "Spielachse":

Priifung, ob landwirtschaftlicher Weg umgewidmet werden
kann in Spielfliche, Geh- und Radweg.

Gasleitung beachten! Schutzstreifen einbeziehen
Alternativ: Spielplatz im Baugebiet

Bestehender Spielplatz "Vorderes Hohefeld" kbnnte
aufgehoben werden, wenn neue "Spielachse" entsteht.

Sonstige Darstellung (Vorschlag F-Plan)

/ . ,V ) ¥
R e s
--rr-m ﬁj—@“:!‘:@ ‘::‘-‘:‘i:;l_::;i__ -

[ ] Wohnbauflsche

m Mdglicher Standort Regenriickhaltebecken

A Anbindung fir die verkehrliche Erschlieffung (eine oder
zwei Zufahrten ins Baugebiet)

Projekt: Datum:

Stadtentwicklungskonzept Wohnen - NW 23122020
0725_NEN_FPW
Plan: . - Mafstab: Nr.:
Vorschl_ag ;lelkonzept Erholungs-, Griin- 145000 2 1
und Spielflachen .

Auftraggeber: Bearbeiter:

Stadt Bad Nenndorf LandschaftsArchitekturbiiro
Georg von Luckwald

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation Landschaft;:;:‘?;tleal:;g;t

@
! Jund Landesvermessung Niedersachsen, www.IgIn.de ¢ 219 LGLN Rodenberger Allee 13 Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
Landkreis Schaumburg, Geolnformation, Schaumburg-GIS E 31542 Bad Nenndorf Telefon: 05151 / 67464, www. luckwald.de
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TR — P e e i N G ST _ - -
\ 09 \ ' ' —\m‘ AR Pk M __E_E:t:L —“‘Jﬂl"ﬁ—‘? = Zielkonzept Erholungs-, Griin- und Spielflichen
\ \L‘J 4 In der Peger ‘ T p T e
Vi ke = T T N N
o - "~ ) e | T 2R ~ 7
\ \\A VO e \ ‘ 19,1 Qo
\ ] LT ‘f“.: Grlinzasur, von Bebauung freizuhalten (mind. 120 m)
[ _‘\ lﬂj ]j\'——‘ W}/q,\
| (:.\:\ e '® Ortsrandeingriinung neues Baugebiet (15 m/ 8 m)
WY § A oo, S
b bz 2 e En L TN
- | e ' _ ‘% @ is o W Temporare Eingrunung (7 m)
% Aufm grofien Garten 07 s

Grunflache, vorhanden

= S
- '=|=1=m- .,@\-. ; ;
r@l .vr &y
el </@ .. :
F A "“' 7“" &
R & £

Wasserflache, vorhanden

Spielplatz, vorhanden

| a7
- - BT “éﬁﬂ Wirtschaftsweg vorhanden (fir FuRganger und
T T S E Radfahrer nutzbar)

Eﬂ "‘E \_'
=

FuBlaufige Zugange in bestehende Baugebiete

Spielflachen im Baugebiet gemaR stadtebaulichen
Konzept zum B-Plan

]
[ ]
]
]
A
<= Grinverbindungen

e Grunflachen im Baugebiet gemaf stadtebaulichen
| Konzept zum B-Plan
e o B?umreihe, parallel zur K 47, ggf. kombiniert mit
Larmschutzwall
///’”/ |_ ~ | Abstandsbereich Geruchsimmissionen Tierhaltung
29
In dzn Wizsen

Sonstige Darstellung (Vorschlag F-Plan)

Wohnbauflache

Mdglicher Standort Regenriickhaltebecken

Anbindung fir die verkehrliche Erschlieffung (eine
Zufahrt ins Baugebiet)

Mdéglicher Standort Kindertagesstatte

Optionale Flache fiir zukiinftige Erweiterung / ggf.
Standort fUr einen Nahversorger
(Lebensmitteleinzelhandel)

Optionaler Bereich fiir naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachen und Regenriickhaltung

o @rel

Projekt: Datum:
ATl G N A Stadtentwicklungskonzept Wohnen - W 23122020
! (R ) ) 0725_NEN_FPW
o, S P Vorschlag Zielkonzept Erholungs-, Griin- et N'2 5
NAw i und Spielflachen 15000 | 2,
%, W " \\ Auftraggeber: Bearbeiter:
ey ,‘Q\T o Stadt Bad Nenndorf LandschaftsArchitekturbiiro

X{cr Chaussce
%

Plangrundlage Georg von Luckwald

\\ 9 Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation '-a"d“"a“;:;j‘:‘;‘fa‘;‘e?g;‘:
und Landesvermessung Niedersachsen, www.lgIn.de ¢ 2019 ®en

€ . . Rodenberger Allee 13 Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln

@ Landkreis Schaumburg, Geolnformation, Schaumburg-GIS 31542 Bad Nenndorf Telefon: 05151/ 67464, www.luckwald.de
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Hintere Hot

Lageral. T ETNEnbleck ‘?.4"
”?l / Planzeichenerklirung

Wohnbauflache

Temporare Eingriinung (5 - 7 m) zwischen 1. und 2.
ErschlieRungsabschnitt

Anbindung fur die verkehrliche ErschlieRung (eine oder
zwei Zufahrten ins Baugebiet)

Md&glicher Standort Regenrtickhaltebecken

Offentliche Griinflache (Ortsrandeingriinung 10m)
L |
A

Grlinzasur

— Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen (8 m)

== Erster ErschlieBungsabschnitt

mm mm Pl|angebiet

Flachenbilanz
Wohnbauflache 5,5 ha
davon 1. ErschlieRungsabschnitt 3,3 ha
Grunflache 0,5 ha
Summe Plangebiet 6,0 ha
; D\%}%@Gymrasium Ead Nenncorf
Projekt: Datum:
Stadtentwicklungskonzept Wohnen - NW_ 212200
Plan: Magstabj Nr.:
/ ; Vorschlag zur Darstellung im F-Plan 1:5.000 | 3 1
49 Hls =y ' . 2 ——E LA ; © = Ty Auftraggeber: Bearbeiter:
@f/J \ : il HENL e T S etion, i % Stadt Bad Nenndorf | LandschaftsArchitekturbiiro
< F 3 j AN L _ 11 =] Plangrundiage Georg von Luckwald
o-Aufgax Bolte ! o ey Sl e e = e Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation '-a"d“"a“;:;j‘:‘“fa‘;‘ef‘g;‘:
24 \\ 3 1| Z Jund Landesvermessung Niedersachsen, www.IgIn.de ¢ 219 © e Rodenberger Allec 13 Gut Helpensen Nr. 5, 31';87 Hameln
%, — > ‘ [ 1/ Landkreis Schaumburg, Geolnformation, Schaumburg-GIS E 31542 Bad Nenndorf Telefon: 05151/ 67464, www.luckwald.de
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In cer eger Planzeichenerklirung
Wi m E o
Ci "
S e @l E
‘r@, : : @ Wohnbauflache
\ﬁéz N i e L g Offentliche Griinflache (Ortsrandeingriinung 15 m / 8 m)

Temporare Eingriinung (7 m) zwischen 1. und 2.
ErschlieRungsabschnitt

Mdglicher Standort Kindertagesstatte

S
THIENGL

Anbindung fir die verkehrliche Erschlieffung (eine
Zufahrt ins Baugebiet)

—_——— —

Md&glicher Standort Regenrtickhaltebecken

2
os» [

— — =
— - —

Griinzasur

— Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen (8 m)

Optionale Flache fiir zukiinftige Erweiterung / ggf.
Standort fir einen Nahversorger
(Lebensmitteleinzelhandel)

Ausgleichsflachen und Regenriickhaltung

Erster ErschlieBungsabschnitt

B Optionaler Bereich fiir naturschutzrechtliche
Emm. Moglicher Larmschutzwall
I .

Plangebiet
29
.
In den Wiesan
Flachenbilanz
Wohnbauflache 13,7 ha
davon 1. ErschlieRungsabschnitt 6,2 ha
Granflache 1,2 ha
Summe Plangebiet 14,9 ha
=
\ k! \ ;;—ﬁ‘ Projekt: Datum:
> iade (IRILTETECNE T o .
Ve \g T e Stadtentwicklungskonzept Wohnen - W 23.12.2020
L S =
\ : - : .
& R : W g — 5 - :\! ; ; vk Vorschlag zur Darstellung im F-Plan 15000 | 3.2
: \ Ol B i < ]
10 Chaussco ‘E\;\r W \ ) . P \;Q‘x w\ oA e © L5 I - ; Aufiraggeber: Bearbeiter:
o o I de S Auewiesen e e e Stadt Bad Nenndorf | LandschaftsArchitekturbiiro
W EAN ) \ Plangrundlage Georg von Luckwald
o \:\ o Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation '-a"d“"a“;:;j‘:‘;‘fa‘;‘ef‘g;‘:
& \\ -y und Landesvermessung Niedersachsen, www.lgIn.de ¢ 2019 © e Rodenberger Allec 13 Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
b 2 \\ }, Landkreis Schaumburg, Geolnformation, Schaumburg-GIS E 31542 Bad Nenndorf Telefon: 05151 / 67464, www.luckwald.de
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Planzeichenerklarung

Wohnbauflache

Gemischte Bauflache

(G ]

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (10 m)

Zur Auswesiung als geschutzter Landschaftsbestandteil
empfohlen (LP Nenndorf 1995)

Anbindung fur die verkehrliche Erschlielung

Griinflache

Mdglicher Standort Regenriickhaltebecken

Griinzasur

Maoglicher Larmschutzwall

Plangebiet

Optionale Wohnbauflache.

Schalltechnische Eignung priifen im Hinblick auf
Verkehrslarm (Bahn / Strale).

Schalltechnische Wechselwirkungen mit einer
mdglichen Gewerbeentwicklung nérdlich der Bahn
beachten.

Flachenbilanz Fldche a:

Wohnbauflache 3,4 ha
Gemischte Bauflache 4,5 ha
Grinflache mit Regenrtickhaltung 0,1 ha
Flache far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 0,3 ha
Summe Plangebiet 8,3 ha
Pmien:StadtentwickIu ngskonzept Wohnen - O woraon

0725 NEN_FPW

Plan: Mafstab: Nr.:

' Vorschlag zur Darstellung im F-Plan 15000 | 3.3

% ‘| Landkreis Schaumburg, Geolnformation, Schaumburg-GIS E

Auftraggeber: Bearbeiter:

Stadt Bad Nenndorf LandschaftsArchitekturbiiro

Rodenberger Allee 13

Georg von Luckwald
Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
Telefon: 05151 / 67464, www.luckwald.de
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~ 59“‘H‘(// i

Ve
Biotoptypen* Biotoptypen* - Fortsetzung
b‘b
/ Einzelgeholze Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen
e
_ 7 o Einzelstrauch OVS | Strasse
Pfingstanger -
. 7 @ junger Einzelbaum OovP Parkplatz
/’/
// @ mittelalter Einzelbaum OVE | Gleisanlage
. & alter Einzelbaum OVW | Weg
Lagerpl Ellenbleck Gebiische und Geholzbestande OFZ | Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung
- Mesophiles Gebusch OED | \Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet
- Mesophiles Weissdorn- oder Schlehengebiisch obDL | Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft
///\ - Mesophiles Rosengebiisch OWV | Anlage zur Wasserversorgung
//
/ - Mesophiles Haselgebisch
- 7“‘“ .// . - . e
/,/ S p S - Bodensaures Laubgebiisch § Gesgtzllch geschitzter Biotop (Verdachtsflache)
| e I, gemaf §30 BNatSchG / §24 NAGBNatSchG
\.
\\ - Sonstiges Weiden-Ufergeblsch
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| Plangrundlage

+]Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen, www.lgin.de e2016 €, a1

Brutvogel (BN/BV) - Revierzentren 2020

[ ] Ha- Bluthanfling
[} Fi-Feldierche
|| Re-Rebhuhn*

S - Star

* beobachteter Aufenthaltsraum, das Revierzentrum kann nicht exakt

verortet werden

Abkirzungen:

BN = Brutnachweis
BV = Brutverdacht

Sonstige Darstellungen

D Untersuchungsgebiet Brutvégel 2020

IIjJ Plangebiet gemaR F-Plan-Vorschlag
1 .

Die Erfassung der Brutvogel erfolgte jeweils in drei Begehungen.
Die Termine sind der Tabelle zu enthehmen.

Teilbereiche
NW w 0
06.04.2020 X X X
23.04.2020 X
24.04.2020 X X
30.05.2020 X
31.05.2020 X X
Projekt: Datum:
Stadtentwicklungskonzept Wohnen - NW 22422020
0725_NEN_FPW
Plan: MaRstab: Nr.:
Brutvogelreviere 1:5.000 51

Auftraggeber:

Stadt Bad Nenndorf

@ Rodenberger Allee 13

31542 Bad Nenndorf

Bearbeiter:

LandschaftsArchitekturbiiro
Georg von Luckwald

Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
Telefon: 05151 / 67464, www.luckwald.de
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Brutvogel (BN/BV) - Revierzentren 2020

H4 - Bluthanfling

Fl - Feldlerche

- Rebhuhn *

S - Star

* beobachteter Aufenthaltsraum, das Revierzentrum kann nicht exakt
verortet werden

Abkirzungen:

BN = Brutnachweis
BV = Brutverdacht

Sonstige Darstellungen

D Untersuchungsgebiet Brutvégel 2020

|| q
II:'J Plangebiet gemaR F-Plan-Vorschlag
1 .

Die Erfassung der Brutvogel erfolgte jeweils in drei Begehungen.
Die Termine sind der Tabelle zu enthehmen.

Teilbereiche

Projekt:

Stadtentwicklungskonzept Wohnen - W

0725_NEN_FPW

Bearbeiter:

Stadt Bad Nenndorf LandschaftsArchitekturbiiro
Georg von Luckwald

3 - - Landschaftsarchitekt BDLA
“|Plangrundlage Stadtplaner SRL

“J Quelle: Auszug aus den Ggodaten des Landesamtes fiir Geoinformation Rodenberger Allee 13 Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
ilund Landesvermessung Niedersachsen, www.lgin.de 2016 €, a1 31542 Bad Nenndorf Telefon: 05151 / 67464, www.luckwald.de
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Plangrundlage
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen, www.lgin.de e2016 €, a1

Brutvogel (BN/BV) - Revierzentren 2020

Ha - Bluthanfling
Fl - Feldlerche

Re - Rebhuhn *

00

S - Star

* beobachteter Aufenthaltsraum, das Revierzentrum kann nicht exakt

verortet werden

Abkirzungen:

BN = Brutnachweis
BV = Brutverdacht

Sonstige Darstellungen

D Untersuchungsgebiet Brutvégel 2020

||
IIjJ Plangebiet gemaR F-Plan-Vorschlag
1 .

Die Erfassung der Brutvogel erfolgte jeweils in drei Begehungen.
Die Termine sind der Tabelle zu enthehmen.

Teilbereiche
NW W 0
06.04.2020 X X X
23.04.2020 X
24.04.2020 X X
30.05.2020 X
31.05.2020 X X
Projekt: Datum:
Stadtentwicklungskonzept Wohnen - O 22122020
0725_NEN_FPW
Plan: Mafstab: Nr.:
Brutvogelreviere 1:5.000 53

Auftraggeber:

Stadt Bad Nenndorf

@ Rodenberger Allee 13

31542 Bad Nenndorf

Bearbeiter:

LandschaftsArchitekturbiiro
Georg von Luckwald

Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
Telefon: 05151 / 67464, www.luckwald.de
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Plangrundlage
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen, www.lgIn.de ¢ 2019 LGLN
Landkreis Schaumburg, Geolnformation, Schaumburg-GIS E

Darstellung - Versorgung

M| Schule

Kindertagesstatte / Kindergarten / Kindekrippe

Sonstige Darstellung

| Stadtgrenze Bad Nenndorf

P % Potenzialflache Wohnen
®ooe®

Kindergérten / Kinderkrippen

Nr Name Alter Gruppen und Pléatze
A Klax Kindergarten 3 -6 Jahre 4 Gruppen / 100 Platze + 25 Notgruppe
Klax Kinderkrippe 1 -2 Jahre 4 Gruppen / 60 Platze
2 Gruppen (Krippe) / 30 Platze
B Kita Entdeckerhaus (PLSW) 1 -6 Jahre 1 Gruppe (heilpéddagogisch) / 8 Platze
1 Gruppe (Integration) / 18 Platze
" ~ 3 Gruppen (davon 1 Gruppe
(03 Kindergarten Bahnhofstrasse 2 -6 Jahre altersiibergeifend) / 70 Pltze
. X . ~ 3 Gruppen (Kindergarten) / 60 Platze
D Evangelische Kindertagesstéatte 1 -6 Jahre 1 Gruppe (Krippe) / 15 Platze
E Kindertagestatte Erlengrund 3 -6 Jahre 4 Gruppen / 100 Platze
1 Hort Bad Nenndorf 1.-4. Klasse |3 Gruppen / 60 Platze
1 Ganztagsschule / Anschlussbetreuung |1. - 4. Klasse |grundsétzlich offen fiir alle Grundschulkinder
Schulen
Nr Name Schulform Ziige
1 Grundschule Berlin-Schule Grundschule 4 - Ziigig (360 Schiiler*innen)
2 Gymnasium Bad Nenndorf - Europaschule [Gymnasium 5 - Ziigig (1250 Schiiler*innen)
Privatschule in Planung
Projekt: Datum:
Stadtentwicklungskonzept Wohnen 15.06.2020
0725_NEN_FPW
Plan: MaRstab:  |Nr.:
Versorgung - Kita's und Schulen 115000 | B
Auftraggeber: Bearbeiter:

Stadt Bad Nenndorf

Rodenberger Allee 13
31542 Bad Nenndorf

LandschaftsArchitekturbiiro

Georg von Luckwald
Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
Telefon: 05151 / 67464, www.luckwald.de
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Darstellung - Versorgung

Nahversorgung - Einzelhandel

Sonstige Darstellung

Stadtgrenze Bad Nenndorf

P % Potenzialflache Wohnen

Projekt:

Stadtentwicklungskonzept Wohnen

Datum:

15.06.2020
EN_FPW

Plan:

Versorgung - Einzelhandel

MaRstab: Nr.:

1:15.000 7

> 145,2
e\ \

7 ; ..- . \\ i Auftraggeber: Bearbeiter: j
Cecilienhihe g e e R Stadt Bad Nenndorf | LandschaftsArchitekturbiiro
\l Plangrundlage Georg von Luckwald
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Innenentwicklung - Bauliicke

D 1. Baullicke: Wohnen oder Mischgebiet, Dorfgebiet,
Baurecht vorhanden durch B-Plan oder § 34 BauGB

- 2. Baullicke: Gewerbe

Innenentwicklung - keine Bauliicke
(Bebauungsplan bei Bedarf sinnvoll)

:l 3. Bauflache im FNP (Wohnen / Mischgebiet),
kein Baurecht, B-Plan bei Bedarf erforderlich

4. Gewerbeflache im FNP, kein Baurecht,
B-Plan bei Bedarf erforderlich

Innenentwicklung - keine Bauliicke

5. nicht Gberbaubar / andere Nutzung vorhanden,
z. B.: Spielplatz, Verkehrsflache

6. bebaut - keine Baullicke mehr oder zur Bebauung
verkauft

7. Sonderfalle: Flachen im USG, auf
Schweinemastbetrieb, Harms-Gelande (Altlasten,
Artenschutz etc.), Flache fir Einzelhandel (Aldi)

8. Flache nicht erschlossen / Hinterliegergrundstiick,
nicht bebaubar, zu klein fir Bebauung

9. Herausnahme der Flache aus FNP geplant (Lage
im Uberschwemmungsgebiet, La&rm an der A2 oder
andere Griinde)

0B B LB

Sonstige Darstellung

1 -
1 I| Stadtgrenze Bad Nenndorf

D Ubersicht Kartenblatter mit Nummerierung

Quellen:
1. Auswahl der Flachen gemat ALP 2018

2. Darstellung der Kategorien auf Grundlage von
Angaben der Stadt Bad Nenndorf

Projekt: Datum:
Stadtentwicklungskonzept Wohnen 11.09.2020
0725_NEN_FPW
Plan: . Mafstab: Nr.:
Innenentwicklungsflachen - Ubersicht 1:25.000 8.1
Auftraggeber: Bearbeiter:

Stadt Bad Nenndorf LandschaftsArchitekturbiiro

Georg von Luckwald

Landschaftsarchitekt BDLA

Stadtplaner SRL

Rodenberger Allee 13 Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
31542 Bad Nenndorf Telefon: 05151 / 67464, www.luckwald.de
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At dem Lrermen Lande

Auf der Kulicks

Innenentwicklung - Bauliicke
D 1. Bauliicke: Wohnen oder Mischgebiet, Dorfgebiet,
Baurecht vorhanden durch B-Plan oder § 34 BauGB

D 2. Baullicke: Gewerbe

Innenentwicklung - keine Bauliicke
(Bebauungsplan bei Bedarf sinnvoll)

'Y \\."' |:I 3. Bauflache im FNP (Wohnen / Mischgebiet),
- \L_k:L!f l\\‘l; I kein Baurecht, B-Plan bei Bedarf erforderlich
- ) ff‘
A\qgf‘"a“h \\l\\% l;fg R 4. Gewerbeflache im FNP, kein Baurecht,
3 LR - ; e B-Plan bei Bedarf erforderlich
\
”g“"}\ \ ,j‘l\ / .
1 {
,i't;i). |
7,{/ \ Innenentwicklung - keine Bauliicke
“ In d=r Masch \\\\, )
/’/ : : '\\\\‘\
7! Y m 5. nicht Gberbaubar / andere Nutzung vorhanden,
S\Q % z. B.: Spielplatz, Verkehrsflache
N
T ‘3& T 6. bebaut - keine Baulticke mehr oder zur Bebauung
)j‘h’ s B verkauft
D - Pfad
/'/ 7. Sonderfalle: Flachen im USG, auf
e e Schweinemastbetrieb, Harms-Gelande (Altlasten,
T T \ e Artenschutz etc.), Flache fir Einzelhandel (Aldi)
— ,r.
b l:] 8. Flache nicht erschlossen / Hinterliegergrundstiick,
Y nicht bebaubar, zu klein fiir Bebauung
b -
\ \\- - e 9. Herausnahme der Flache aus FNP geplant (Lage
| \L\-\f l:] im Uberschwemmungsgebiet, LA&rm an der A2 oder
L,\\ andere Grinde)
T | I\
T | \\\\ B
& \ J) %2 In
\ i ——— Sonstige Darstellung
f T
K S Vo
T K S |'. 'l stadtgrenze Bad Nenndorf
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\ e
\\ \\\ .
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0 T e \\ e
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5% In den Erlen \ R .\‘1 2
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i f N o Y : 5 ‘\ & IR Que"en:
\ L S = e W] 1. Auswahl der Flachen gemaR ALP 2018
N - B We
\ o . . o B
SRR N B . , : : ’f 2. Darstellung der Kategorien auf Grundlage von
\\ - . / T N & 5 o Angaben der Stadt Bad Nenndorf
- ‘.\ Uber der Riehé‘z o ’ i ’ . : / _'
y \‘ N ‘ / | 'L—',’/_ e
. - - 4 ' . Projekt: Datum:
b - & 1\ .
: %\ o S 5 \\ Stadtentwicklungskonzept Wohnen 11.09:2020
\\ ) .y , . Y - Plan: Vafistab: Nr:
ii \'\ TJ/‘ Auf den Drshnan T \\ T Innenentwicklungsflachen gem. ALP 2018 | 1:5.000 | 8.2 - 1
e . \ ) i //(// § Auftraggeber: Bearbeiter:
i S . ) . y VT bameindeian Stadt Bad Nenndorf | LandschaftsArchitekturbiiro
e N } S ] f / [ T Georg von Luckwald
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Innenentwicklung - Bauliicke

D 1. Bauliicke: Wohnen oder Mischgebiet, Dorfgebiet,
Baurecht vorhanden durch B-Plan oder § 34 BauGB

D 2. Baullicke: Gewerbe

Innenentwicklung - keine Bauliicke
(Bebauungsplan bei Bedarf sinnvoll)

|:I 3. Bauflache im FNP (Wohnen / Mischgebiet),
kein Baurecht, B-Plan bei Bedarf erforderlich

4. Gewerbeflache im FNP, kein Baurecht,
B-Plan bei Bedarf erforderlich

Innenentwicklung - keine Bauliicke

m 5. nicht Gberbaubar / andere Nutzung vorhanden,
z. B.: Spielplatz, Verkehrsflache

6. bebaut - keine Baullicke mehr oder zur Bebauung
verkauft

? , 7. Sonderfille: Flachen im USG, auf
Ll o4 Schweinemastbetrieb, Harms-Gelénde (Altlasten,

= i ‘/\ /
' AN
A 5 4 - r \ ;
B L{Qi\\) 7, Artenschutz etc.), Fléche filr Einzelhandel (Aldi)
e o7 8. Flache nicht erschlossen / Hinterliegergrundstiick,

: nicht bebaubar, zu klein fir Bebauung

9. Herausnahme der Flache aus FNP geplant (Lage
l:] im Uberschwemmungsgebiet, LA&rm an der A2 oder
andere Griinde)

Sonstige Darstellung

| -
1 | Stadtgrenze Bad Nenndorf
-
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Quellen:
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e
s

_,——;’—"‘f ﬁﬁg

%%/ = 1. Auswahl der Flachen geméaR ALP 2018

Ao A S

&

o 9 i, ; 2. Darstellung der Kategorien auf Grundlage von
Angaben der Stadt Bad Nenndorf

Projekt: Datum:

Stadtentwicklungskonzept Wohnen 11.09.2020

0725 NEN_FPW

Plan: Mafstab: Nr.:

Innenentwicklungsflachen gem. ALP 2018 | 15000 |8.2 -2

Auftraggeber: Bearbeiter:

A o : ‘ a RN 467 2 3 Stadt Bad Nenndorf LandschaftsArchitekturbiiro
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Innenentwicklung - Bauliicke

D 1. Bauliicke: Wohnen oder Mischgebiet, Dorfgebiet,
Baurecht vorhanden durch B-Plan oder § 34 BauGB
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s /‘”/"] D 2. Bauliicke: Gewerbe
/4
Innenentwicklung - keine Bauliicke
s (Bebauungsplan bei Bedarf sinnvoll)
L
E |:I 3. Bauflache im FNP (Wohnen / Mischgebiet),
. kein Baurecht, B-Plan bei Bedarf erforderlich
4. Gewerbeflache im FNP, kein Baurecht,
: - B-Plan bei Bedarf erforderlich
PIN ] { ]
g A |
L / X s \// Xy 4\‘ 3 .éfj.lﬁ d}if ul=n Breypte \ﬁ |
i m 7 s / J ff '*TJ g Innenentwicklung - keine Bauliicke
— e SNy S ' e T
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/A/\ \%{\% ~ _-i/['\ Wt ' Plg e Ry ‘\‘f‘\k\\\ T 5. nicht liberbaubar / andere Nutzung vorhanden,
— = /»\:4 ;g}/ ,\*’\ e S f N N A : m z. B.: Spielplatz, Verkehrsflache
- /S s 4 ——— N
/jj — ' R 6. bebaut - keine Bauliicke mehr oder zur Bebauung
e @( / y ‘f T verkauft
P oy 2 A'J[ﬂllll_-l_lg = | -r:j Tennigg|
ik { o .
y / B C'-’._ﬂ/ = o 7. Sonderfélle: Flachen im USG, auf
/' d Schweinemastbetrieb, Harms-Gelande (Altlasten,
L

,%,» Artenschutz etc.), Flache fir Einzelhandel (Aldi)

8. Flache nicht erschlossen / Hinterliegergrundstiick,
nicht bebaubar, zu klein fir Bebauung
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Sonstige Darstellung

| -
1 | Stadtgrenze Bad Nenndorf
-

F Z In der Peser

Quellen:

1. Auswahl der Flachen gemaR ALP 2018

2. Darstellung der Kategorien auf Grundlage von
Angaben der Stadt Bad Nenndorf
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0725 NEN_FPW

Plan: Mafstab: Nr.:
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Innenentwicklungsflaichen gem. ALP 2018 | 5000 | 8.2 -3
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Auftraggeber: Bearbeiter:
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Innenentwicklung - Bauliicke
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1. Bauliicke: Wohnen oder Mischgebiet, Dorfgebiet,
Baurecht vorhanden durch B-Plan oder § 34 BauGB

D 2. Baullicke: Gewerbe

o 7 T
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